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 ÚZEMNÍ PLÁN KÿE»OVICE - TEXTOVÁ »ÁST

a) Vymezení zastavÏného území
 V ¯eöeném území k 10. 3. 2017 3.4.2023 je vymezeno celkem 98 101 
samostatn˝ch zastavÏn˝ch území:
- K¯eËovice u Neveklova  (19)
- Vlkonice u Neveklova  (7) 
- Ho¯etice   (20)
- Krchleby   (6) 
- Nahoruby   (20)  
- éivohoöù   (26).  29. 
 ZastavÏné území je vyznaËeno graficky ve v˝kresu Ë. 1 územního plánu (V˝kres 
základního ËlenÏní území) a ve v˝kresu Ë. 2 územního plánu (Hlavní v˝kres).

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 V˝klad pojm˘

 Stavba
 Stavbou se rozumí veökerá stavební díla, která vznikají stavební nebo 
montáûní technologií, bez z¯etele na jejich stavebnÏ technické provedení, pouûité 
stavební v˝robky, materiály a konstrukce, na úËel vyuûití a dobu trvání. DoËasná stavba 
je stavba, u které stavební ú¯ad p¯edem omezí dobu jejího trvání. Za stavbu se 
povaûuje také v˝robek plnící funkci stavby.

 Soubor staveb
 je oznaËení pro vzájemné provoznÏ a ekonomicky související stavby, jimiû se 
uskuteËÚuje v˝stavba na souvislém území nebo za spoleËn˝m úËelem.

 Rodinn˝ d˘m
 Stavba pro bydlení, ve které více neû polovina podlahové plochy odpovídá 
poûadavk˘m na trvalé rodinné bydlení a je k tomuto úËelu urËena;

 Bytov˝ d˘m
 Stavba pro bydlení, ve které více neû polovina podlahové plochy odpovídá 
poûadavk˘m na trvalé bydlení a je k tomuto úËelu urËena

 ZemÏdÏlská usedlost
 ZemÏdÏlská usedlost (statek), soubor staveb, kter˝ tvo¯í zejména budova s 
obytnou Ëástí, stodola, chlévy apod.

 ZemÏdÏlská stavba
 Stavba pro chov hospodá¯sk˝ch zví¯at, p¯ípravu a skladování produkt˘ 
ûivoËiöné v˝roby, p¯ípravu a skladování krmiv a steliva, pÏstování rostlin, skladování a 
posklizÚovou úpravu produkt˘ rostlinné v˝roby, skladování a p¯ípravu prost¯edk˘ 
v˝ûivy, p¯ípravk˘ na ochranu rostlin a rostlinn˝ch produkt˘ a pro zemÏdÏlské sluûby

 Stavba pro v˝robu a skladování
 Stavba urËená pro pr˘myslovou, ¯emeslnou a jinou v˝robu, pop¯ípadÏ pro 
sluûby mající charakter v˝roby, a dále pro skladování v˝robk˘, hmot a materiál˘, kromÏ 
zemÏdÏlsk˝ch staveb urËen˝ch pro skladování
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 V˝roba neruöící
 V˝roba, která sv˝m provozováním, v˝robním a technick˝m za¯ízením 
nenaruöuje negativními úËinky a vlivy provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí 
a nezhoröuje ûivotní prost¯edí souvisejícího území nad p¯ípustnou míru.
 Pod neruöící v˝robou se míní nap¯íklad drobná ¯emeslná v˝roba, tiskárny, 
truhlárny, autodílny, pekárny, v˝roba potravin a nápoj˘ odpovídající v˝öe uvedené 
charakteristice apod. Neruöící sluûby a provozy  zahrnují nap¯íklad komunální sluûby – 
kade¯nické, masérské, ubytovací, sklená¯ské, instalatérské, topená¯ské, plynárenské, 
reklamní, informaËní, lázeÚské, realitní, prádelny, projekËní, servisní, údrûba zelenÏ 
apod.
 
 V˝roba energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (Fotovoltaická elektrárna)  
 Specifická plocha v˝roby pro umístÏní fotovoltaické elektrárny. Jedná se o 
soubor vzájemnÏ spojen˝ch fotovoltaick˝ch panel˘, st¯ídaË˘, podp˘rn˝ch konstrukcí a 
jistících prvk˘. Fotovoltaická elektrárna vyuûívá p¯ímé p¯emÏny svÏtelné energie na 
energii elektrickou za pomocí fotovoltaick˝ch Ëlánk˘. Energie sluneËního zá¯ení je 
jedním z obnoviteln˝ch zdroj˘ energie a z hlediska ûivotního prost¯edí nejËistöím a 
nejöetrnÏjöím zp˘sobem v˝roby elekt¯iny. 

 Stavba obËanského vybavení
 Stavba pro sluûby, tÏlesnou v˝chovu a rekreaci, kulturu, zdravotnictví a sociální 
péËi, p¯edökolní za¯ízení, ökolství a uËiliötÏ, vÏdu a v˝zkum apod.

 Stavba pro rodinnou rekreaci
 Stavba pro rodinnou rekreaci, jejíû objemové parametry a vzhled odpovídají 
poûadavk˘m na rodinnou rekreaci a která je k tomuto úËelu urËena; nap¯íklad 
rekreaËní domek, chata, rekreaËní chalupa, zahrádká¯ská chata.

 Stavba ubytovacího za¯ízení
 Stavba nebo její Ëást, kde je poskytováno ubytování a sluûby s tím spojené 
(hotel, penzion, turistická ubytovna, kemp a skupina chat-bungalov˘, kulturní nebo 
památkov˝ objekt vyuûívan˝ pro p¯echodné ubytování apod.); stavbou ubytovacího 
za¯ízení není bytov˝ a rodinn˝ d˘m a stavba pro rodinnou rekreaci.

 Udrûiteln˝ cestovní ruch
 Udrûiteln˝ je takov˝ cestovní ruch, kdy aktivity poskytovatel˘ sluûeb 
návötÏvník˘m a vlastní aktivity návötÏvník˘ ovlivÚují místní komunitu, místní 
ekosystémy a biosféru pouze tak, ûe nevratnÏ nemÏní místní komunitu, místní 
ekosystémy a biosféru a neomezují tak funkce biosféry a lidské aktivity v budoucnosti.

 V˝robek plnící funkci stavby
 jedná o v˝robek, kter˝ plní takovou funkci, jakou obvykle plní stavby ve 
smyslu § 2 odst. 3 stavebního zákona z roku 2006. NejpodstatnÏjöím charakteristick˝m 
znakem v˝robku plnícího funkci stavby ve smyslu stavebního zákona je to, ûe se jedná 
o v˝robek umístÏn˝ na urËitém konkrétním místÏ trvale nebo dlouhodobÏ. Takov˝m 
v˝robkem m˘ûe b˝t nap¯. i odstavené silniËní vozidlo, mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky apod.

 Mobil-homy 
 neboli mobilní domy slouûí p¯eváûnÏ k bydlení Ëi rodinné rekreaci, umoûÚující 
transport z místa na místo. Mobilní domy jsou ze zákona povaûovány za v˝robky, které 
plní funkci stavby. 

 P¯ístaviötÏ, v˝vaziötÏ, kotviötÏ
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 P¯ístaviötÏ - místo urËené k stání a obsluze plavidel p¯i nástupu a v˝stupu 
osob a vybavené pevn˝m nebo plovoucím p¯istávacím za¯ízením. Z¯izuje se p¯eváûnÏ 
pro provozování osobní lodní dopravy. Do vzdálenosti 100 m od p¯ístaviötÏ je 
zakázáno koupání.
 V˝vaziötÏ - místo vybavené vyvazovacím za¯ízením urËené pro stání plavidel 
pomocí úvaz˘. Tímto úvazem m˘ûe b˝t kotevní boje. Z¯izuje se pro krátko i 
dlouhodobé stání plavidel, zejména mal˝ch rekreaËních plavidel. 
 KotviötÏ - místo urËené pro stání plavidel na kotvách, které jsou souËástí 
plavidla.

 Drobná stavba
 stavba s jedním nadzemním podlaûím, pokud její zastavÏná plocha 
nep¯esahuje 16 m2 a v˝öka 4,5 m, která plní doplÚkovou funkci ke stavbÏ hlavní, a 
stavba na pozemcích urËen˝ch k plnÏní funkcí lesa, slouûící k zajiöùování provozu 
lesních ökolek nebo k provozování myslivosti, pokud její zastavÏná plocha nep¯esahuje 
30 m2 a v˝öka 5 m; za drobnou stavbu se nepovaûuje stavba garáûe, skladu ho¯lavin a 
v˝buönin, stavba pro civilní ochranu, poûární ochranu, stavba uranového pr˘myslu a 
jaderného za¯ízení, sklad a skládka nebezpeËn˝ch odpad˘ a stavba vodního díla.

 Agroturistika
 je zp˘sob trávení volného Ëasu, jde o turistiku, v typick˝ch venkovsk˝ch 
podmínkách, nÏkdy i spojenou s dobrovolnou, neplacenou prací v 
zemÏdÏlství†na†venkovÏ†(která m˘ûe b˝t spojena s pokrytím Ëásti náklad˘ na pobyt), 
nebo napodobováním tradiËních (nebo souËasn˝ch) venkovsk˝ch prací a zvyk˘. 
Smyslem je poznání ûivota zemÏdÏlc˘ a venkova, blízk˝ kontakt s zví¯aty (nap¯. jízda 
na koni), zemÏdÏlsk˝mi plodinami, zlepöení vztahu k p˘dÏ a venkovskému 
obyvatelstvu
†
 Ekoagroturistika
  je agroturistika provozovaná na certifikované ekologické farmÏ. Ekologická 
farma nepouûívá p¯i v˝robÏ rostlin a chovu zví¯at ûádné syntetické p¯ípravky ani 
hnojiva, zví¯ata jsou chována p¯irozen˝m zp˘sobem.
†
 Ekologické zemÏdÏlství
 je takov˝ zp˘sob hospoda¯ení, kter˝ bere ohled na p¯irozené kolobÏhy a 
závislosti a umoûÚuje tak produkovat vysoce kvalitní a hodnotné potraviny. †Jeho 
prioritou je kvalita, nikoli kvantita produkce. Je zaloûené na zásadách etiËtÏjöího 
p¯ístupu v˘Ëi chovan˝m zví¯at˘m, ochrany ûivotního prost¯edí, öet¯ení neobnoviteln˝ch 
zdroj˘, ochranÏ zdraví†populace ale i udrûení zamÏstnanosti v†zemÏdÏlství†a 
na†venkovÏ†a udrûení biodiverzity †(rozmanitosti rostlinn˝ch a ûivoËiön˝ch druh˘). Je 
jedním z prost¯edk˘† trvale udrûitelného rozvoje†a od roku 1994†je souËástí 
zemÏdÏlské politiky Evropské unie.
†
 Drobná a st¯ední hospodá¯ská zví¯ata:
- st¯ední hospodá¯ská zví¯ata - †nap¯. ovce, kozy
- malá a drobná hospodá¯ská zví¯ata, nap¯. hrabavá a vodní dr˘beû (slepice,  
 kr˘ty, kachny, husy), králíci, holubi a vËely
†
 Drobné pÏstitelské a chovatelské Ëinnosti:
drobná pÏstitelská Ëinnost – nepodnikatelské pÏstování zemÏdÏlsk˝ch plodin 
malopÏstitelsk˝m zp˘sobem pro úËely samozásobování (nap¯. zásobování vlastní 
rodiny, zásobování uËité skupiny obyvatel jako jsou sestry trapistky v kláöteru apod.)
drobná chovatelská Ëinnost – maloprodukËní chovatelská Ëinnost st¯edních a drobn˝ch 
a st¯edních hospodá¯sk˝ch zví¯at pro úËely samozásobování, pokud nedochází k 
obtÏûování sousedních nemovitostí, a to zejména zápachem, a pokud se tak nedÏje 
podnikatelsk˝m zp˘sobem
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†
 Drobná ¯emesla †(nebo také tradiËní venkovská ¯emesla) 
 obory ¯emeslné povahy, které vyuûívají p¯írodních materiál˘ a nejsou nároËné 
na fyzickou práci; které nevyûadují velké poËáteËní investice, sv˝m charakterem 
zapadají do venkovsk˝ch oblastí, kde mohou prost¯ednictvím vzniku mal˝ch dílniËek 
podporovat rozvoj cestovního ruchu. Nap¯. keramika bez hrnËí¯ského kruhu, tradiËní 
voska¯ství a v˝roba svíËek ze vËelího vosku, koöíka¯ení, zpracování ovËí vlny, ¯ezbá¯ství, 
drátkování, paliËkování ....
†
 Malov˝robní zemÏdÏlské hospoda¯ení
 rodinné statky se znaËnÏ rozdílnou specializací. Jedná se vÏtöinou o farmy s 
vysok˝m vkladem do práce.
†
 Permakultura
 je p¯ístup k zemÏdÏlství zaloûen˝ na trvalé udrûitelnosti, ale i obnovÏ 
p¯írodních zdroj˘. Permakultura by mÏla b˝t souËástí kaûdého rodového statku,neboù 
má p¯ízniv˝ vliv na celkovou biodiverzitu a poskytuje útoËiötÏ pro mnoho druh˘ 
ûivocich˘.
 
 Rodov˝ statek
  je pozemek o rozloze hektar a více, skládající se z mnoha p¯írodních prvk˘, 
jako je ekozahrada, ovocné sady, louky, lesy, vodní plochy. †V˝sadba a pÏstování vöech 
plodin je zaloûeno na principech permakultury a p¯írodních metodách hospoda¯ení.

 Ekozahrada
 zahrada vytvo¯ená na principech permakultury.
†
 Charakteristická barevnost
 Charakteristickou barevností je myölena typická tradiËní barevnost vycházející 
z pouûit˝ch p¯írodních materiál˘ (d¯evo; kámen; vápenné omítky apod.). U fasád 
zdÏn˝ch p¯evaûovaly svÏtlé, jemné pastelové tóny, syté barvy byly pouûity pouze v 
omezené mí¯e nap¯. pro úËely zv˝raznÏní dekorativních prvk˘ fasád. 
 St¯eöní krytina p¯evaûovala v barevné ökále od cihlovÏ Ëervené (p¯evaûující 
pálená krytina) po öedavé tóny. Tato typická barevnost je signifikantní pro st¯eöní 
krajinu st¯edoËeské vesnice. 

  HmotovÏ tradiËní stavby
 Za hmotovÏ tradiËní stavby jsou myöleny stavby o p˘dorysn˝ch proporcích 
obdélného tvaru s pomÏrem stran minimálnÏ 1:2 – 1:3.
 Nad hlavními objekty jsou st¯echy sedlové, o sklonu od 38° do 45°, s 
moûností p¯esahu st¯echy na vstupní(podélné) stranÏ (zápraûí, pavlaË); s minimálními 
p¯esahy ve ötítu (ideálnÏ na öí¯i krokve Ëi bez p¯esahu). P¯ístavky vyuûívají i moûnost 
pultového zast¯eöení.

 Charakter ve¯ejného prostranství na venkovÏ
 Charakter ve¯ejného prostranství spoluvytvá¯í fasády okolních dom˘. Svislé 
plochy uliËních a Ëasto dekorovan˝ch fasád vytvá¯í ûivou a zároveÚ pocitovÏ 
bezpeËnou atmosféru ulice, návsi. Do ve¯ejného prostranství se obytné budovy 
obracejí okny z obytn˝ch místností. Transparentní Ëást fasády, jíû je okno, umoûÚuje mj. 
kontakt obyvatele domu s dÏjem na ulici. Hospoda¯ení se v˝hradnÏ odehrává za zdmi, 
oplocením. 
 Stávající charakter ve¯ejného prostranství nelze mÏnit formou p¯estaveb 
zaslepováním okna obytn˝ch dom˘ smÏ¯ující do ulice, do hlavních uliËních fasád 
orientovat úzká okénka ze zázemí domu, nebo p˘vodnÏ obytné místnosti p¯estavovat 
na garáûe. Totéû platí o umisùování do fasád orientovan˝ch do ve¯ejn˝ch venkovsk˝ch 
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prostranství balkony, loggie. Jedná se o architektonické prvky, které do ve¯ejného 
prostranství na venkovÏ nepat¯í.
 Charakter ve¯ejného prostranství dotvá¯í zeleÚ podél plot˘. Vhodn˝m ¯eöením 
jsou tradiËní kvÏtinové p¯edzahrádky, kde je cílem podtrhnout estetiku domu 
kvÏtinovou v˝zdobou. Charakter ve¯ejného prostranství na venkovÏ neplní schování 
domu za husté, umÏle tvarované nepr˘hledné ke¯e nebo stromy.

 b.1) ÿeöené území
 ÿeöen˝m územím je správní území obce K¯eËovice, které se skládá celkem ze 
öesti katastrálních území:
 -  K¯eËovice u Neveklova, 
 -  Vlkonice u Neveklova, 
 -  Ho¯etice, 
 -  Krchleby, 
 -  Nahoruby, 
 -  éivohoöù.    .
 Ve správním území se nachází 14 místních Ëástí a 14 základních sídelních 
jednotek.

 b.2) Koncepce rozvoje ¯eöeného území
 Cílem územního plánu je stanovit podmínky pro úËelné vyuûívání 
zastavÏného území a zajistit ochranu nezastavÏného území s ohledem na stávající 
p¯írodní a kulturní hodnoty v krajinÏ. Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky 
zejména pro p¯imÏ¯en˝ (dle v˝znamu sídel) rozvoj bydlení/smíöeného venkovského 
vyuûití vËetnÏ dopravní obsluhy. Územním plánem jsou navrûena opat¯ení navazující 
na p˘vodní urbanistickou strukturu jednotliv˝ch sídelních útvar˘ a jejich kulturnÏ-
historick˝ch hodnot, opat¯ení s cílem upravit ve¯ejná prostranství a regulovat ûiveln˝ 
rozvoj v rekreaËní oblasti.
 Územní plán K¯eËovice si klade za cíl vytvo¯it územní p¯edpoklady pro 
zachování specifické rázovitosti, zachovat a návrhem podpo¯it p¯írodní a krajiná¯ské 
hodnoty kulturní krajiny. Územním plánem jsou navrûena opat¯ení krajiná¯ská zejména 
v návaznosti na podvyuûité zemÏdÏlské areály. Územním plánem jsou dány podmínky 
pro preventivní ochranu öiröího území p¯ed záplavami, podmínky pro zv˝öení retence 
vody v krajinÏ, podmínky pro zv˝öení ekologické stability krajiny a ochrany lesních 
pozemk˘ p¯ed exploatací rekreaËního naduûívání. 

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

 Urbanistické kvality sídelních útvar˘, kulturnÏ-historické hodnoty
 ÚP K¯eËovice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech kulturnÏ-historick˝ch a 
urbanistick˝ch hodnot v†území.

 Územním plánem jsou navrûeny zásady pro územnÏ rozvojovou a stavební 
Ëinnost pro celé zájmové území:
- Omezení moûnosti v˝stavby ve volné krajinÏ (nové samoty nejsou   
 navrhovány); 
- Respektování dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovsk˝ch  
 sídel je v cenn˝ch polohách orientován do zastavÏného území charakteru  
 zastaviteln˝ch proluk  (s respektováním znak˘ urbanistické struktury) a do  
 kontaktu se zastavÏn˝m územím; 
- Zachování dimenze, mÏ¯ítka a hmot tradiËní architektury u nové v˝stavby  
 situované v cenn˝ch lokalitách se soust¯edÏn˝mi hodnotami  - regionu lidové  
 architektury (Z7  Vlkonice, Z4 Skr˝öov - lokality navrûené k provÏ¯ení   
 územními studiemi)
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- Zachování mÏ¯ítka a formy tradiËních staveb p¯i novodobém architektonickém 
 v˝razu u nové v˝stavby v polohách mimo kontakt s cennou lidovou   
 architekturou (t˝ká se ostatních zastaviteln˝ch lokalit); 
- Zachování siluet a charakteru okraj˘ obcí s cennou architekturou,   
 urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou; respektování  
 kulturních dominant historick˝ch sídel (K¯eËovice, HodÏtice, Krchleby).

Pro oblast k. ú. éivohoöù a k. ú. Nahoruby jsou navrûeny tyto zásady:
-  Ochrana p¯írodÏ blízk˝ch partií svah˘ a zátok. 
-  Omezení v˝stavby v údolí Vltavy, orientace rozvoje k p¯estavbÏ a regeneraci  
 rekreaËního území. FunkËní regulativy rekreaËního území jsou nastaveny k  
 moûnosti doplnÏní chybÏjících funkcí obËanského a technického vybavení a  
 zároveÚ k redukci provizorní zástavby a devastovan˝ch ploch i redukci  
 ne¯ízeného/ûivelného rozvoje rekreaËního naduûívání. 
- Omezení moûnosti umístÏní staveb a technick˝ch za¯ízení v˝ökového   
 charakteru (v˝öka p¯es 20 m na volném prostranství nebo p¯es 8 m nad  
 obklopující lesní porost) na exponovan˝ch horizontech a hranách údolí Vltavy.

KulturnÏ-historické hodnoty
 V†¯eöeném území jsou dále jmenovitÏ respektovány a chránÏny tyto hodnoty:
- území s archeologick˝mi nálezy je celé správní území obce (v nÏm vymezené  
 archeologické zóny I. a II. stupnÏ);
- kulturní památky;
- Ëásti katastr˘ K¯eËovice u Neveklova a Vlkonice u Neveklova vËetnÏ sídelních 

útvar˘ Ëi jejich Ëástí spadající do vymezeného Regionu lidové architektury, 
kter˝ je nutno respektovat a chránit p¯ed neûádoucími stavebními zásahy;

- architektonicky v˝znamné stavby (historické, církevní, zemÏdÏlské/
hospodá¯ské, novodobé);

- stavby a drobné objekty kulturního Ëi architektonického v˝znamu (pomníky,  
 k¯íûe, Boûí muka, kapliËky, zvoniËky, vyhlídková místa, v˝znamné aleje apod.),  
 které je nutno respektovat a chránit p¯ed neûádoucími stavebními zásahy.
 
 P¯írodní hodnoty
 Územní plán K¯eËovice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních 
hodnot v†území vËetnÏ územního systému ekologické stability (dále téû ÚSES), 
respektuje je a je s†nimi koordinován. KromÏ ÚSES (podrobnÏji kapitola e.3) jde o tyto 
hodnoty:
- p¯írodní památka K¯eËovick˝ potok vËetnÏ ochranného pásma – p¯edmÏtem 

ochrany je meandrující tok s v˝znamnou flórou a faunou;
 pozn. vzhledem k tomu, ûe nelze mÏnit hranici chránÏného území, je 

navrûeno specifické vyuûití území pro plochy, které p¯ímo nesouvisí s 
ochranou p¯írody ale jsou souËástí p¯írodní památky. Jedná se o plochy 
p¯írodní památky v zastavÏném územní se zv˝öen˝m zájmem ochrany p¯írody. 
Plochy jsou souËástí ve¯ejného prostranství – ve¯ejné zelenÏ (ZV), v níû je 
moûné stabilizovat dÏtské h¯iötÏ, víceúËelové travnaté h¯iötÏ, p¯ípadnÏ 
související za¯ízení nestavební povahy; veökeré úpravy a formy péËe budou 
pod¯ízeny zájm˘m ochrany p¯írody;

- v˝znamné krajinné prvky (VKP) ze zákona: lesy, vodní toky a jejich nivy, 
rybníky;

- kulturní památka "Psané skály";
- kompoziËnÏ v˝znamná zeleÚ na ve¯ejn˝ch prostranstvích – v˝znamné stromy 

a stromo¯adí;
- p¯írodní biotopy:
 - údolní nivy a p¯ilehlé b¯ehové partie vodních ploch s rákosinami,  

 vegetací vysok˝ch ost¯ic, ovsíkov˝mi, pcháËov˝mi a bezkolencov˝mi  

 ÚZEMNÍ PLÁN KÿE»OVICE  

6



 loukami, tuûebníkov˝mi lady, vrbov˝mi olöinami a údolními jasanovo  
 olöov˝mi luhy;

 - plochy p¯irozen˝ch lesních spoleËenstev – roztrouöenÏ v území  
 (dubohab¯iny, suùové lesy, acidofilní buËiny, bory);

 - skalní defilé v údolí Mastníku (ötÏrbinová vegetace, suùové lesy,  
 bory);

 - meze, remízky, doprovodná zeleÚ, louky a pastviny – roztrouöenÏ po  
 celém území (vysoké mezofilní a xerofilní k¯oviny, ovsíkové louky,  
 poháÚkové pastviny).

- liniové prvky doprovodné zelenÏ katastrálnÏ evidované Ëi prvky zelenÏ na 
orné p˘dÏ, tj. meze, remízky, plochy nelesní zelenÏ, doprovodné zelenÏ cest a 
vodoteËí

- katastrálnÏ neevidované drobné vodoteËe a malé vodní plochy v krajinÏ
- biotop vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ velk˝ch savc˘ vymezen˝ v rozsahu 

nutném pro zachování jejich existence na území »R.

c) Urbanistická koncepce vËetnÏ urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití, zastaviteln˝ch ploch, ploch p¯estavby a 
systému sídelní zelenÏ

 c.0) Urbanistická koncepce vËetnÏ urbanistické kompozice, vymezení  
 ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití

 Rozvoj jednotliv˝ch sídel je navrûen v souladu s demografick˝m v˝vojem v 
jednotliv˝ch sídlech a stavem ve¯ejné infrastruktury obce. Pouze K¯eËovice 
(“st¯edisková” obec s odpovídající obËanskou vybaveností) mají potenciál rozvoje 
související s nár˘stem poËtu trvale ûijícího obyvatelstva, rozvoj ostatních sídel je 
odstupÚován dle v˝znamu.
 I nadále se p¯edpokládá dojíûÔka Ëásti obyvatel za prací mimo obec.Charakter 
území s p¯evahou obytné a rekreaËní funkce se nebude mÏnit. 

 Sídelní struktura ani öiröí vztahy nejsou územním plánem zásadním zp˘sobem 
mÏnÏny, nová sídla ani samoty urËené pro bydlení nebo rekreaci, které by 
nenavazovaly na zastavÏné území obce, nejsou navrhovány.

 Územním plánem je preferováno ¯eöení p¯irozeného rozvoje sídla s 
p¯evaûujícím vyuûitím pro venkovské bydlení Ëi smíöené venkovské vyuûití v návaznosti 
na stávající zastavÏné území a stávající ve¯ejnou infrastrukturu. Vhodné zastavitelné 
plochy jsou vytypovány i v souladu se základní strategií v˝voje obce zejména na 
obecních pozemcích (K¯eËovice). Územním plánem jsou rovnÏû vytypovány drobné 
územní rezervy pro rozvoj v rámci zastavÏného území. 
 Rozvoj v†návaznosti na samoty je umoûnÏn pouze ve zcela v˝jimeËn˝ch 
p¯ípadech, které jsou zakresleny v grafické Ëásti územního plánu.
 Vyuûití území je ¯eöeno tak, aby byla zajiötÏna ochrana p¯írodních, historick˝ch 
a kulturních hodnot v území (viz. kapitola b.3) a aby nedocházelo k zatÏûování 
ûivotního prost¯edí a funkcí ekologické stability.
 Územní plán zachovává stávající v˝robní plochy. Stávající za¯ízení jsou zahrnuta 
do funkËního vyuûití ploch v˝roby a skladování, pokud je u nich zajiötÏn p¯ístup z ploch 
dopravní infrastruktury. Nové zastavitelné plochy v˝roby a skladování nejsou z d˘vod˘ 
dostateËn˝ch rezerv v podvyuûit˝ch v˝robních areálech navrûeny.
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- Katastrální území K¯eËovice u Neveklova
 
 K¯eËovice
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu v historickém jádru, 
kde základ urbanistické struktury tvo¯í zástavba  zemÏdÏlsk˝ch usedlostí okolo 
nepravidelné návsi s b˝valou tvrzí na k¯iûovatce cest; ochránit v˝znamnou stavební 
dominantu farní kostel sv. Lukáöe s farou a pansk˝m statkem (tvrzí).
 Územní plán vymezuje plochu pro zpracování územní studie návsi. 
 Územní plán navrhuje rozvoj pro venkovské bydlení soust¯edit do SV okrajové 
Ëásti K¯eËovic (na obecní pozemky) mezi údolnici a Jaroö˘v vrch. Hlavní rozvojovou 
lokalitu je navrûeno od v˝chodu pohledovÏ odclonit/uzav¯ít plochou zelenÏ, stejnÏ tak 
je v kontaktní ploöe s lesními pozemky navrûen pás ochranné zelenÏ.
 Územní plán dále navrhuje rozvoj pro venkovské bydlení soust¯edit do 
v˝chodní okrajové Ëásti osady Na Drahách (na obecní pozemky). Rozvojovou lokalitu 
je navrûeno od silnice a v˝chodu pohledovÏ odclonit/uzav¯ít plochou zelenÏ. 
 Územní plán preferuje v nivní poloze podél K¯eËovického potoka v 
zastavÏném území p¯írodní funkce (plochy sídelní zelenÏ).
 Územní plán stabilizuje moûnost rozvoje pro ve¯ejnou obËanskou 
vybavenost/h¯iötÏ na plochách ve¯ejné zelenÏ u areálu ökol.
 Územní plán navrhuje ochrannou zeleÚ ve stávajícím areálu zemÏdÏlského 
druûstva v kontaktní poloze se zástavbou.
 
 Zhorn˝
 Územní plán navrhuje zachovat p˘vodní urbanistickou strukturu v historickém 
jádru, tj. zemÏdÏlské usedlosti situované podél cesty pod lesem nad údolnicí 
K¯eËovického potoka, které tvo¯í hodnotn˝ soubor usedlostí.
 Rozvoj mimo zastavÏné území není vzhledem k ochranÏ kulturních a 
krajiná¯sk˝ch hodnot navrûen.

 Skr˝öov
 Územní plán navrhuje zachovat p˘vodní urbanistickou strukturu v historickém 
jádru – hodnotn˝ soubor zemÏdÏlsk˝ch usedlostí situovan˝ch podél cesty pod 
pravostrann˝m p¯ítokem K¯eËovického potoka s rybníËkem, stávající zástavba zasahuje 
aû do údolnice K¯eËovického potoka, kde z d˘vodu kontaktní polohy s p¯írodní 
památkou rozvoj není navrhován.
 Územní plán navrhuje pro lokalitu pro skupinovou zástavbu severnÏ od osady 
prostorové regulativy s prvky regulaËního plánu k provÏ¯ení územní studií (kontaktní 
poloha s p˘vodní zástavbou, poloha pohledovÏ exponovaná).

 Samoty
 Rozvoj samot (nap¯. Koöùálka, Na Pasekách, Lipová) není navrhován. 
Intenzifikace zástavby v rámci stávajícího zastavÏného území je moûná.
 V návaznosti na samotu VÏtrov byla vymezena plocha pro venkovské bydlení 
(1RD), hospoda¯ení.

- Katastrální území Vlkonice u Neveklova

 Vlkonice
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu v historickém jádru - 
zástavbu b˝val˝ch zemÏdÏlsk˝ch usedlostí okolo návsi nepravidelného tvaru s kaplí v 
tÏûiöti zástavby.
 Územní plán navrhuje prostorové regulativy omezující nevhodné dostavby/
p¯estavby v rámci zastavÏného území.
 Územní plán navrhuje pro lokalitu pro skupinovou zástavbu do západní 
okrajové Ëásti s napojením na stávající komunikaËní síù prostorové regulativy s prvky 
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regulaËního plánu k provÏ¯ení územní studií (kontaktní poloha s p˘vodní zástavbou, 
poloha pohledovÏ exponovaná).
 Územní plán vymezuje plochuy pro venkovské bydlení v zahradÏ v SZ Ëásti 
sídla a pro smíöené venkovské vyuûití na JV okraji historického jádra.

 Podvlkonice
 Územní plán navrhuje lokalitu pro zástavbu smíöenou-venkovskou zástavbu v 
proluce.
 Územní plán navrhuje lokalitu pro zástavbu smíöenou - venkovskou zástavbu 
(hospoda¯ení, bydlení) jiûnÏ od Chytrého rybníka.

 Zádolí
 Územní plán vymezuje plochu pro skupinovou zástavbu venkovského bydlení 
v Zádolí s moûností napojení na stávající dopravní i technickou infrastrukturu.

- Katastrální území Ho¯etice

 Areál u Kramperova ml˝na
 Územní plán stabilizuje souËasn˝ areál. 
 Rozvoj pro zástavbu není územním plánem navrhován. 
 Územní plán navrhuje krajiná¯ská opat¯ení:

Ëíslo funkËní vyuûití specifikace

K3 plochy zemÏdÏlské - areály 
chovu zví¯at (NZ3) 

revitalizace ladem ponechan˝ch zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘ u b˝valého zemÏdÏlského areálu u 
Kramperova ml˝na; dalöí zástavba je moûná aû na 
základÏ prokázání, ûe je zajiötÏna ochrana 
chránÏného loûiskového území.

K4 plochy zemÏdÏlské - areály 
ekoagroturistiky (NZ4)  

areál ekoagroturistiky – tzv. Hektárek u 
Kramperova ml˝na; dalöí zástavba je moûná aû na 
základÏ prokázání, ûe je zajiötÏna ochrana 
chránÏného loûiskového území.

 Pro tento úËel je navrûeno vyuûívat i podvyuûité stávající zemÏdÏlské stavby.
 Zástavba v lokalitách navrûen˝ch opat¯ení je omezena chránÏn˝m loûiskov˝m 
územím.

 Areál u Blechova ml˝na
 Územní plán stabilizuje souËasn˝ areál a stanovuje podmínky pro eventuální 
intenzifikaci zástavby v rámci stávajícího zastavÏného území. Rozvoj pro zástavbu není 
územním plánem navrhován. 

 Stráûovice
 Územní plán navrhuje zachovat p˘vodní urbanistickou strukturu v historickém 
jádru. Územní plán vymezuje plochu pro zpracování územní studie návsi. Územní plán 
navrhuje rozvoj pro smíöenou - venkovskou funkci soust¯edit do stávajícího 
zastavÏného území charakteru proluk. Územní plán navrhuje omezit rozvoj pro plochy 
smíöené obytné - na severním okraji sídla z d˘vod˘ ochrany pohledovÏ exponované 
polohy p¯ed zástavbou – tj. rozvoj soust¯edit do kontaktu se stávajícími stavbami.
 Plochy areál˘ v˝roby a skladování jsou zapracovány do územního plánu ve 
stávajícím rozsahu bez moûnosti navyöování kapacit chovu.
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 Ho¯etice
 Územní plán navrhuje zachovat p˘vodní urbanistickou strukturu. Územní plán 
vymezuje plochu pro zpracování územní studie návsi. Územní plán navrhuje rozvoj pro 
smíöenou - venkovskou funkci soust¯edit do proluk. 

 
 H˘rka
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu. Rozvoj mimo 
zastavÏné území není vzhledem k ochranÏ kulturních a krajiná¯sk˝ch hodnot navrûen.

 HodÏtice
 Územní plán navrhuje zachovat p˘vodní urbanistickou strukturu v historickém 
jádru. Rozvoj mimo zastavÏné území není vzhledem k ochranÏ kulturních a 
krajiná¯sk˝ch hodnot navrûen vyjma lokality I/Z11 s regulaËními prvky prostorového 
uspo¯ádání.

 BrdeËn˝
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu. Rozvoj mimo 
zastavÏné území není vzhledem k ochranÏ kulturních a krajiná¯sk˝ch hodnot navrûen.

- Katastrální území Krchleby

 Krchleby
 Územní plán navrhuje zámÏry rozvoje pro venkovské bydlení Ëi smíöené-
venkovské vyuûití p¯ednostnÏ umisùovat do proluk  a v návaznosti na stávající síù 
dopravní a technické obsluhy (plocha Z24, Z6, I/Z7 a I/Z9). 
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu v historickém jádru  a 
v˝znamnou stavební dominantu pansk˝ dvorec (venkovsk˝ zámeËek). Územní plán 
navrhl  funkËní vyuûití panského statku vËetnÏ budovy zámeËku a öp˝chárku pro 
smíöené - venkovské vyuûití umoûÚující spojení s agroturistikou apod. 
 Územní plán v návaznosti na pansk˝ statek navrhuje krajiná¯ská opat¯ení: K1 - 
plochy zemÏdÏlské - areály chovu zví¯at (NZ3) revitalizace ladem ponechan˝ch 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘ u b˝valého zemÏdÏlského areálu v Krchlebech.
 Územní plán ËásteËnÏ vymezuje v nivní poloze podél Vlkonického potoka v 
zastavÏném území p¯írodní funkce (plochy sídelní zelenÏ).

 Lhotka
 Územní plán akceptuje p˘vodní urbanistickou strukturu zástavby a ¯adí ji mezi 
plochy smíöené obytné - rekreaËní, akceptuje zástavbu chat a ¯adí ji mezi plochy 
rekreace - rodinná rekreace. Zachovává kompaktní charakter zástavby, uzav¯ené zelení. 

 Samoty
 Samoty jsou stabilizovány (nap¯. u Vlkonického potoka, Podchlumí). Rozvoj 
samot není navrhován zejména vzhledem k ochranÏ krajinného rázu. Intenzifikace 
zástavby v rámci stávajícího zastavÏného území je moûná.

- Katastrální území Nahoruby

 Nahoruby
 Územní plán navrhuje zachovat urbanistickou strukturu v historickém jádru. 
Územním plánem je navrûena p¯estavba nevyuûívan˝ch zemÏdÏlsk˝ch objekt˘ v horní 
Ëásti obce (pod lesem) pro smíöené venkovské vyuûití a je stabilizován jiû d¯íve 
projednan˝ a postupnÏ uskuteËÚovan˝ stavební rozvoj venkovského bydlení na jiûním 
okraji sídla. Dalöí t¯i drobné enklávy rozvoje navazují na zastavÏné území (lokality s 
regulaËními prvky prostorového uspo¯ádání). Pozemky podél drobné vodoteËe 
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procházející zastavÏn˝m územím a v kontaktu se zemÏdÏlsk˝m areálem jsou vyhrazeny 
p¯edevöím vzhledem p¯írodní/ochranné funkci do ploch zelenÏ (soukromá a vyhrazená 
zeleÚ). Územní plán v bliûöí návaznosti na zemÏdÏlsk˝ areál navrhuje krajiná¯ská 
opat¯ení: 

Ëíslo funkËní vyuûití specifikace

K2 plochy zemÏdÏlské - areály 
chovu zví¯at (NZ3) 

zaloûení farmového chovu daÚk˘ v Nahorubech

 PoliËany
 Územní plán akceptuje areál trapistického kláötera Naöí Paní nad Vltavou a 
vymezuje v jeho zastavÏné Ëásti plochy smíöené obytné - církevní areály a v jeho 
nezastavÏné (oplocené) Ëásti  plochy zemÏdÏlské - areál kláötera se specifick˝mi 
regulativy respektujícími Ëinnost v rámci areálu. V rámci I/Z16 je navrûena specifická 
plocha v˝roby pro umístÏní fotovoltaické elektrárny, slouûící pot¯ebám areálu. Územní 
plán navrhl  rozvoj pro smíöenou obytnou zástavbu v rámci zastavÏného území osady 
(plocha na západním okraji osady).

 Samoty, chatové osady   
 Samoty a skupiny objekt˘ ve volné krajinÏ jsou akceptovány a ponechány k 
moûné zástavbÏ pouze v hranicích zastavÏného území. Rozvoj chatov˝ch lokalit a 
samot (nap¯. Na KasárnÏ, MlaËina, U Bezouök˘, Percule, Podchlumí, Na B¯ezinÏ) není 
navrhován zejména vzhledem k ochranÏ krajinného rázu a obtíûnému dopravnímu 
p¯ístupu. Intenzifikace zástavby v rámci stávajícího zastavÏného území je moûná.

- Katastrální území éivohoöù 
 
 Nová éivohoöù
 Územní plán zachovává stávající koncepci novodobé osady, která je 
rekreaËním st¯ediskem regionálního v˝znamu se zamÏ¯ením na koupání a provozování 
vodních sport˘, s jednoznaËnou preferencí pro za¯ízení volného cestovního ruchu.
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro udrûiteln˝ cestovní ruch.
 Územní plán vymezuje plochu pro zpracování územní studie nástupního 
centrálního prostranství Nové éivohoöti vËetnÏ obnovy ve¯ejné zelenÏ.  

 Územní plán respektuje stávající plochy obËanského vybavení komerËního Ëi 
ve¯ejného charakteru v nástupním prostoru do osady. Stabilizuje plochy pro dopravní 
vybavenost - parkoviötÏ a navrhuje rozvoj tohoto zp˘sobu vyuûití v rámci lokality I/Z15. 
ZároveÚ je navrûena alternativní p¯ístupová komunikace k rekreaËním areál˘m s 
doprovodnou zelení. 
 V návaznosti na stávající zástavbu v centru osady navrhuje plochy smíöené 
obytné - rekreaËní pro rozvoj marginálního rozsahu charakteru proluk. Rozvoj v rámci 
I/Z1 pro individuální rekreaci (RI) je limitnÏ omezen a prostorovÏ regulován prvky 
regulaËního plánu.

 Územní plán chrání stávající krajiná¯ské a p¯írodní hodnoty (unikátní poloha 
ostrohu se zálivy u v˝ústí kontaktních vodoteËí, v˝hledy a pohledové panorama, zeleÚ 
na nelesních pozemcích a dalöí opticky p¯íznivé jevy). Územní plán chrání stávající 
historicko-kulturní hodnoty a architektonické hodnoty (nap¯. p¯ístaviötÏ lodí p¯i v˝ústi 
drobné vodoteËe v severov˝chodní Ëásti ûivohoöùského meandru navazující na 
historickou cestní síù - dnes tzv. stezka Opata Zaorala a p¯ívoz.
 
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro regulaci zástavby, vyluËuje moûnost 
navyöování ubytovacích kapacit; vyluËuje moûnost zahuötování zastavÏného území 
stavbami a v˝robky plnících funkci stavby (nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
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maringotky, p¯íst¯eöky), vyluËuje moûnost p¯ístavby a nástavby provedené za úËelem 
zvyöování poËtu rekreant˘ i v plochách pro individuální rekreaci.
 Územní plán v zastavÏném území chrání a vymezuje sídelní zeleÚ v polohách, 
kde má ochrannou/izolaËní funkci a p¯írodní charakter.
 Územní plán navrhuje optimální vyuûití území a zejména organizaci provozu 
jednotliv˝ch forem rekreace (hromadné, individuální, nepobytové ve volné krajinÏ), 
které se navzájem ovlivÚují.
 Zajiöùuje ochranu nezastavÏného území v centru osady a v kontaktních 
polohách se zástavbou a to i v˘Ëi umisùování (i doËasném) zemÏdÏlsk˝ch i jin˝ch 
drobn˝ch  staveb a v˝robk˘ plnících funkci stavby (mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky, odstavené silniËní vozidlo atd.).

 Samoty a skupiny objekt˘ ve volné krajinÏ jsou akceptovány a ponechány k 
moûné zástavbÏ pouze v hranicích zastavÏného území mimo rozestavÏnou skupinu 
chat u Ma¯íkova kopce a sportovní plochu k areálu dÏtského tábora.

 c.1) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
 Územním plánem K¯eËovice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy 
urËené k zastavÏní).
 Z hlediska vliv˘ morfologie terénu, krajinného p˘sobení v dálkov˝ch 
pohledech, moûností napojení na urbanistickou strukturu stávajícího sídla, dostupnost 
sítí technické infrastruktury a moûnosti dopravní obsluhy se p¯eváûnÏ jedná o plochy s 
optimálním rozvojov˝m potenciálem.

(K¯eËovice)
OznaËení plochy:   Z1 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   5 - 6 stavebních parcel 1-2 stavební parcely
   Omezující podmínky: 
  Zástavba je podmínÏna napojením na centrální  

 »OV.
  Ochranné pásmo silnice.
OznaËení plochy:   Z2 
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové  

  komunikace (DS1)
   plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ  

  (ZO)
Maximální kapacita vyuûití:   10 - 12 stavebních parcel
   Omezující podmínky:   
   50 m od hranice lesa.
   Zástavba je podmínÏna napojením na centrální  

  »OV.
OznaËení plochy:   Z18 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky:   
   Ochranné pásmo silnice.
  
(K¯eËovice - Na Drahách)
OznaËení plochy:   Z3 
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové  

  komunikace (DS1)
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   plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ  
  (ZO)

Maximální kapacita vyuûití:   max. 6 stavebních parcel
   Omezující podmínky: 
   50 m od hranice lesa.
  Zástavba je podmínÏna napojením na centrální  

 »OV.
(Skr˝öov)
OznaËení plochy:   Z4 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
   Omezující podmínky:   
   Plochu provÏ¯it územní studií.
   Prvky regulaËního plánu.
   50 m od hranice lesa.
(samota VÏtrov)
OznaËení plochy:   Z5        
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky:    

  50 m od hranice lesa.
(Krchleby)
OznaËení plochy:   Z6            
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové  

  komunikace (DS1)
Maximální kapacita vyuûití:   3 2 stavební parcely - plochy smíöené obytné -  

  venkovské (SV)  
   3 stavební parcely - plochy bydlení - rodinné domy  

  venkovské (BV)
   Omezující podmínky:    

  50 m od hranice lesa.
   Respektovat vedení inûen˝rsk˝ch sítí (vodovod, tel.  

  kabel).
(Vlkonice)
OznaËení plochy:   Z7 
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ  

  (ZO)
   Omezující podmínky: 
   Plochu provÏ¯it územní studií.
   Prvky regulaËního plánu.
   Ochranné pásmo silnice. 

OznaËení plochy:   Z8  
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
 
(Podvlkonice)
OznaËení plochy:   Z9 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky:  
   Nadzemní vedení NN.
   50 m od hranice lesa.
   ChránÏné loûiskové území.
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OznaËení plochy:   Z10 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky: 
   50 m od hranice lesa.
   ChránÏné loûiskové území.
OznaËení plochy:   Z22
FunkËní vyuûití:   plochy rekreace- rekreaËní sluûby (RS)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky: 
   ChránÏné loûiskové území.
(Zádolí)
OznaËení plochy:   Z11
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   5 stavebních parcel
   Omezující podmínky:    

  Kabelové vedení telekomunikaËní sítÏ.
   Ochranné pásmo silnice. 
(Stráûovice)
OznaËení plochy:   Z12
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ  

  (ZS)
Maximální kapacita vyuûití:    2 stavební parcely
   Omezující podmínky: 
   Kabelové vedení telekomunikaËní sítÏ.
(Ho¯etice)
OznaËení plochy:   Z 13
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   2 stavební parcely

(Nahoruby)
OznaËení plochy:   Z14
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   4 stavební parcely
   Omezující podmínky:   
   Ochranné pásmo silnice.
   Kabelové vedení telekomunikaËní sítÏ.
   Dopravní obsluûnost provÏ¯it v navazujícím ¯ízení.
OznaËení plochy:   Z15
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   2 stavební parcely
   Omezující podmínky: 
   50 m od hranice lesa.
(Nová éivohoöù)
OznaËení plochy:   Z 16
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR)
   plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ  

  (ZO)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky: 
   50 m od hranice lesa.
OznaËení plochy:   Z 17 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
   Omezující podmínky: 
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   50 m od hranice lesa. 
OznaËení plochy:   Z19 
FunkËní vyuûití:   plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Maximální kapacita vyuûití:   16 13 stavebních parcel
   Omezující podmínky: 
  50 m od hranice lesa.
OznaËení plochy:   Z20 
FunkËní vyuûití:   plochy rekreace - hromadná rekreace (RH)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela (sportovní plocha - h¯iötÏ)
   Omezující podmínky: 
  50 m od hranice lesa.
OznaËení plochy:   Z21
FunkËní vyuûití:   plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela

....................................................................................................................................................

OznaËení plochy:   I/Z1 (k.ú. éivohoöù - Nová éivohoöù)
FunkËní vyuûití:   plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Maximální kapacita vyuûití:   6 stavebních parcel 
Omezující podmínky1:   Prvky regulaËního plánu I/Z1.
  
OznaËení plochy:   I/Z2 (k.ú. Vlkonice u Neveklova - Vlkonice)
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky  

  (NZ2)
Maximální kapacita vyuûití:   Plocha BV umoûÚující  zástavbu 1 objektu stavbou  

  hlavní.
Omezující podmínky:   Plochu BV a NZ2 lze vyuûít v˝hradnÏ ve vzájemném  

  propojení jako jeden vlastnicky neoddÏliteln˝  
  urbanizovan˝ celek.

   Prvky regulaËního plánu I/Z2.  
   Plocha zasahuje do 50 m od hranice lesa - v  

  navazujícím ¯ízení  ¯eöit p¯ípadné umístÏní   stavby  
  na základÏ prokázání /pro kaûdou jednotlivou  
  stavbu/ vhodnosti umístÏní s ohledem na tento  
  limit.

OznaËení plochy:   I/Z3 (k.ú. Nahoruby - Nahoruby)
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
Omezující podmínky:   Prvky regulaËního plánu I/Z3.
   

OznaËení plochy:   I/Z5 (k.ú. Nahoruby - Nahoruby)
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
Omezující podmínky:   Prvky regulaËního plánu I/Z5.   

  Plocha zasahuje do 50 m od hranice lesa - v  
  navazujícím ¯ízení  ¯eöit p¯ípadné umístÏní stavby  
  na základÏ prokázání vhodnosti umístÏní s   
  ohledem na tento limit.
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OznaËení plochy:   I/Z6 (k.ú. Ho¯etice - Ho¯etice)
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
    plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky  
    (NZ2)
Maximální kapacita vyuûití:   Plocha SV umoûÚující  zástavbu 1 objektu stavbou  

  hlavní.
Omezující podmínky:   Plochu SV a NZ2 lze vyuûít v˝hradnÏ ve vzájemném  

  propojení jako jeden vlastnicky neoddÏliteln˝  
  urbanizovan˝ celek. 

   Prvky regulaËního plánu I/Z6.  
   Respektovat OP silnice III. t¯ídy.
   Respektovat telekomunikaËní kabel.
   Zástavba je podmínÏnÏ p¯ípustná. V†rámci   

  navazujících správních ¯ízení prokázat, ûe p¯i  
  vjezdu na pozemek jsou minimalizovány terénní  
  úpravy za dodrûení normov˝ch podmínek.

OznaËení plochy:   I/Z7 (k.ú. Krchleby - Krchleby)
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela
Omezující podmínky:   Prvky regulaËního plánu I/Z7.  
   OP silnice III. t¯ídy
   Plocha zasahuje do 50 m od hranice lesa - v  

  navazujícím ¯ízení  ¯eöit p¯ípadné umístÏní stavby  
  na základÏ prokázání vhodnosti umístÏní s   
  ohledem na tento limit. 

 
OznaËení plochy:   I/Z8 (k.ú. Nahoruby - Nahoruby)
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky  

  (NZ2)
Maximální kapacita vyuûití:   Plocha BV umoûÚující  zástavbu 1 objektu stavbou  

  hlavní.
Omezující podmínky:   Plochu BV a NZ2 lze vyuûít v˝hradnÏ ve vzájemném  

  propojení jako jeden vlastnicky neoddÏliteln˝  
  urbanizovan˝ celek.

   Prvky regulaËního plánu I/Z8.   
  Respektovat OP silnice III. t¯ídy.

   Zástavba je podmínÏnÏ p¯ípustná.  V†rámci   
  navazujících správních ¯ízení prokázat, ûe p¯i  
  vjezdu na pozemek jsou minimalizovány terénní  
  úpravy za dodrûení normov˝ch podmínek.

OznaËení plochy:   I/Z9 (k.ú. Krchleby - Krchleby)
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
   plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky  

  (NZ2)
Maximální kapacita vyuûití:   Plocha BV umoûÚující  zástavbu 1 objektu stavbou  

  hlavní.
Omezující podmínky:   Plochu BV a NZ2 lze vyuûít v˝hradnÏ ve vzájemném  

  propojení jako jeden vlastnicky neoddÏliteln˝  
  urbanizovan˝ celek. 

   Prvky regulaËního plánu I/Z9.
   Respektovat OP vodovodního ¯adu.
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   Zástavbu podmínit zajiötÏním p¯ístupu ze stávající  
  úËelové komunikace (jako sousední stavba Ë.p.  
  27). 

OznaËení plochy:   I/Z10 (k.ú. éivohoöù - Nová éivohoöù)
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela 
Omezující podmínky:   Prvky regulaËního plánu I/Z10. 
 

OznaËení plochy:   I/Z11 (k.ú. Ho¯etice - HodÏtice)
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
   plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky  

  (NZ2)
Maximální kapacita vyuûití:   Plocha SV umoûÚující  zástavbu 1 objektu stavbou  

  hlavní.
Omezující podmínky:   Plochu SV a NZ2 lze vyuûít v˝hradnÏ ve vzájemném  

  propojení jako jeden vlastnicky neoddÏliteln˝  
  urbanizovan˝ celek.

   Prvky regulaËního plánu.
   Respektovat OP silnice III. t¯ídy.
   Respektovat telekomunikaËní kabel.
   Zachovat p¯ístup zemÏdÏlské techniky na související 

  obhospoda¯ované zemÏdÏlské pozemky.

OznaËení plochy:   I/Z13 (k.ú. Vlkonice u Neveklova - Vlkonice)
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
   plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové  

  komunikace (DS1)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela 
Omezující podmínky:   Prvky regulaËního plánu.
 
OznaËení plochy:   I/Z14 (k.ú. Ho¯etice - Ho¯etice)
FunkËní vyuûití:   plochy v˝roby a skladování – zemÏdÏlská   

  v˝roba (VZ).
Maximální kapacita vyuûití:   rybá¯ské sádky za hrází u Ho¯etického rybníka,  

  navazující dopravní a technická obsluha,   
  podnikatelské zázemí

Omezující podmínky:   Plocha zasahuje do 50 m od hranice lesa - v  
  navazujícím ¯ízení  ¯eöit p¯ípadné umístÏní stavby  
  na základÏ prokázání vhodnosti umístÏní s   
  ohledem na tento limit.

  
OznaËení plochy:   I/Z15 (k.ú. éivohoöù - Nová éivohoöù)
FunkËní vyuûití:   plochy dopravní infrastruktury - dopravní   

  vybavenost (DS2)
   plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové  

  komunikace (DS1)
Maximální kapacita vyuûití:   parkovací plocha pro osobní vozidla, p¯ístupová  

  komunikace k rekreaËnímu areálu s lemem zelenÏ
Prostorové regulativy:   p¯ístupovou komunikaci doprovodit z jihu lemem  

  liniové zelenÏ - stromo¯adí
UmístÏní /intenzita zástavby Parkovací plochu ¯eöit s ohledem na maximální 

likvidaci sráûkov˝ch vod p¯ímo v místÏ a maximální 
ozelenÏní celé parkovací plochy vysokou zelení. 
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OznaËení plochy:   I/Z16 (k.ú. Nahoruby - Kláöter Naöí Paní nad  
  Vltavou)

FunkËní vyuûití:   plochy v˝roby a skladování  - v˝roba energie z  
  obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE) - plochy areál˘ za¯ízení  
  na energetick˝ch sítích

Omezující podmínky:   Po obvodu plochy zaloûit liniovou zeleÚ.

OznaËení plochy:   I/17 (k.ú. K¯eËovice u Neveklova - K¯eËovice)
FunkËní vyuûití:   plochy v˝roby a skladování - v˝roba drobná a  

  sluûby (VD)
 ZmÏnou I/17 je Ëást návrhové plochy Z1 (SV) 

p¯evedena do stavu s funkËním vyuûitím plochy,
 které je adekvátní stavu vyuûívání.

Vymezení zastaviteln˝ch ploch v zastavÏném území
 ÚP K¯eËovice jsou vymezeny zastavitelné plochy pro zástavbu v zastavÏném 
území. 
 
(PoliËany)
OznaËení plochy:   Z23
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   3 stavební parcely

(Krchleby) 
OznaËení plochy:   Z24 
FunkËní vyuûití:   plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Maximální kapacita vyuûití:   2 stavební parcely

(Vlkonice)
OznaËení plochy:   Z25
FunkËní vyuûití:   plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Maximální kapacita vyuûití:   1 stavební parcela

 Zastavitelné plochy a jejich dalöí ËlenÏní jsou vymezeny graficky ve v˝kresech 
Ë. 1 a 2 návrhu ÚP K¯eËovice (V˝kres základního ËlenÏní, Hlavní v˝kres). 
 V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavní vyuûití plochy, dalöí 
p¯ípustné, podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití a nep¯ípustné vyuûití pro jednotlivé plochy je 
uvedeno v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití.

 c.2) Vymezení systému sídelní zelenÏ
 Systém sídelní zelenÏ tvo¯í zejména plochy ve¯ejnÏ p¯ístupné zelenÏ na 
ve¯ejn˝ch prostranstvích (ZV), plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS), 
plochy sídelní zelenÏ – ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO)  a plochy zelenÏ p¯írodního 
charakteru (ZP).  

- Plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV)
 Ve¯ejnÏ p¯ístupné parky, zahrady, sady, lesoparky, aleje, stromo¯adí apod. 

Plochy ve¯ejné zelenÏ jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní ochrany p¯eváûnÏ 
parkovÏ upraven˝ch pozemk˘ v sídlech.

- Plochy sídelní zelenÏ – soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS)
 Plochy sídelní zelenÏ – soukromá a vyhrazená zeleÚ jsou vymezeny zejména 

za úËelem vyuûívání zahrad a dalöích pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu 
nacházejících se v zastavÏném území.

- Plochy sídelní zelenÏ – ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO)
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 Plochy sídlení zelenÏ – ochranná a izolaËní zeleÚ jsou vymezeny zejména za 
úËelem zachování ochranného /izolaËního charakteru prvk˘ zelenÏ 
nacházejících se v zastavÏném území. 

- Plochy zelenÏ p¯írodního charakteru (ZP) 
 V druhové skladbÏ budou zastoupeny vesmÏs domácí d¯eviny, geograficky 

p˘vodní, v†kaûdém p¯ípadÏ vhodné pro dané stanoviötÏ.  

 Ostatní zeleÚ, jako nap¯. soukromé zahrady u rodinn˝ch dom˘, zeleÚ u 
obËanského vybavení Ëi u v˝robních ploch, je souËástí ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití v zastavÏném území.
 Stávající plochy zelenÏ, zejména ve¯ejnÏ p¯ístupné, jsou územním plánem 
stabilizovány.
 Systém sídelní zelenÏ je provázán s pÏöími trasami, s nimiû spoluvytvá¯í 
prostory pro pobyt a pohyb lidí.
 V maximální mí¯e musí z˘stat zachována i stávající zeleÚ v plochách zejména 
obytné zástavby a plochách rekreace (Nová éivohoöù), která mimo jiné zaËleÚuje 
zástavbu do krajiny a je v˝znamnou souËástí systému sídelní zelenÏ.
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro vznik ploch ve¯ejné zelenÏ v nov˝ch 
zastaviteln˝ch plochách.
 Územní studie provÏ¯í moûnost obnovy sídelní zelenÏ v rámci návrhu 
rekonstrukËních a revitalizaËních zásah˘ v K¯eËovicích, na Nové éivohoöti, v Ho¯eticích 
a Stráûovicích. 
 Územní plán navrhuje Plochy sídelní zelenÏ – soukromá a vyhrazená zeleÚ 
(ZS) v rámci zastavitelné plochy ve Stráûovicích.
 Územní plán navrhuje Plochy sídelní zelenÏ – ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO) v 
rámci zastaviteln˝ch ploch ve K¯eËovicích, K¯eËovicích - Na Drahách, Vlkonicích a Nové 
éivohoöti.

d) Koncepce ve¯ejné infrastruktury, vËetnÏ podmínek pro její umisùování, 
vymezení plochy koridor˘ pro ve¯ejnou infrastrukturu, vËetnÏ stanovení 
podmínek pro jejich vyuûití

 d.1) Dopravní infrastruktura

 Vodní doprava 
 Vltava je vodní cesta v zájmovém území dopravnÏ v˝znamná zejména pro 
rekreaËní plavidla.
 Vodní tok Vltava spoleËnÏ s vodním tokem Mastník je územním plánem 
za¯azen z hlediska funkËního vyuûití území do stabilizovan˝ch ploch dopravní 
infrastruktury - vodní doprava (DV) s regulativy vycházející ze souËasného stavu 
vyuûívání.

 SilniËní doprava
 Nosnou komunikaËní trasou ve vlastním ¯eöeném území je silnice II. t¯ídy a to 
II/105 SedlËany - K¯eËovice - Neveklov. Systém silniËních tras II. t¯ídy v ¯eöeném území 
obce dále doplÚují trasy silnic III. t¯ídy.
 Trasy silnic II. a III. t¯ídy je t¯eba povaûovat za dlouhodobÏ stabilizované.
 Systém silniËních tras v zájmovém území je územním plánem za¯azen z 
hlediska funkËního vyuûití území do stabilizovan˝ch ploch dopravní infrastruktury - 
silnice (DS) s regulativy vycházející ze souËasného stavu vyuûívání.

Navazující síù místních a úËelov˝ch komunikací
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 Pr˘jezdní úseky silnic II. a III. t¯ídy jsou tedy páte¯ními trasami celého 
¯eöeného území, na které jsou p¯ipojeny místní a úËelové komunikace zp¯ístupÚující 
Ëásti obce aû jednotlivé objekty a jednotlivé obhospoda¯ované pozemky a plochy. 
KomunikaËní systém je moûno povaûovat za stabilizovan˝. 
 Návrh územního plánu v†souladu se zadáním zakládá nové rozvojové poËiny 
v†¯eöeném správním území obce. KomunikaËní dostupnost tÏchto rozvojov˝ch lokalit je 
zajiötÏna buÔ prost¯ednictvím p¯ipojení sjezdem na stávající komunikaËní síù obce 
anebo návrhem nov˝ch místních komunikací a to konkrétnÏ v hlavní rozvojové lokalitÏ 
v K¯eËovicích a v lokalitÏ Na Drahách. K¯iûovatky se silnicemi nejsou navrûeny.
 Návrh územního plánu sv˝mi regulativy umoûÚuje ËásteËnou postupnou 
obnovu d¯íve zruöen˝ch úËelov˝ch komunikací a polních cest s†cílem zlepöit 
prostupnost krajiny a podpo¯it pÏöí. 
 Síù místních a úËelov˝ch komunikací v zájmovém území je územním plánem 
za¯azena z hlediska funkËního vyuûití území do ploch dopravní infrastruktury - místní a 
p¯ístupové komunikace (DS1) s regulativy vycházející ze souËasného stavu vyuûívání.
 SouËástí plochy  I/Z13 je vymezená plocha dopravní infrastruktury - místní a 
p¯ístupové komunikace (DS1) dle souËasného stavu vyuûívání.

 PÏöí doprava v zastavÏném území 
 V návaznosti na úpravy návsi ve K¯eËovicích k provÏ¯ení územní studií je 
navrûeno doplnit pÏöí propojení po chodníkem z návsi po kamenném tarasu smÏrem k 
lokalitÏ Na Drahách. 

 
 Nová éivohoöù
 PÏöí tahy ve smÏru centrum - pláûové plochy (zejména nejnavötÏvovanÏjöí 
ve¯ejná pláû za tenisov˝mi kurty) a smÏrem do p¯írodního zázemí rekreaËního lesa 
jsou respektovány (územním plánem vymezeny jako plochy dopravní infrastruktury - 
místní a p¯ístupové komunikace (DS1) a jako plochy sídelní zelenÏ - ochranná a 
izolaËní zeleÚ (ZO)) . Hlavní promenádní trasy jsou situovány na terénní hranu nad 
zátokou Mastník s vyhlídkou na ostromeËsk˝ ostroh a cesty spojující autokemp, p¯ívoz 
a pláû. Ty jsou ËásteËnÏ v souËasnosti za¯azeny do sítÏ turistick˝ch tras.
 SouËástí plochy I/Z15 je plocha dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové 
komunikace (DS1) zajiöùující dopravní napojení dalöích pozemk˘ slouûících pro 
hromadnou rekreaci na Nové éivohoöti.

Doprava v klidu

- Nová éivohoöù
 Osada je rekreaËním st¯ediskem regionálního v˝znamu se zamÏ¯ením na 
koupání a provozování vodních sport˘. Postupn˝m neustál˝m zahuöùování rekreaËní 
zástavby vËetnÏ tzv. mobil-hom˘ a zkapacitÚováním objekt˘ hromadné rekreace doölo 
k neúmÏrnému dopravnímu zatíûení zájmového území v sezónních mÏsících. 
 Odstavná a parkovací stání se ¯eöí jako souËást stavby, nebo jako provoznÏ 
neoddÏlitelná Ëást stavby, anebo na pozemku stavby, vlastník˘/provozovatel˘ 
rekreaËních za¯ízení a staveb. 
 V návaznosti na hlavní p¯íjezdovou trasu je situováno záchytné parkoviötÏ. 
Dalöí parkoviötÏ je situováno v návaznosti na areály hromadné rekreace (u 
Juniorcampu Tobogán). ParkoviötÏ na Nové éivohoöti jsou územním plánem za¯azena z 
hlediska funkËního vyuûití území do ploch dopravní infrastruktury - dopravní 
vybavenost (DS2) s regulativy vycházející ze souËasného stavu vyuûívání. 
 SouËástí plochy I/Z15 je plocha pro dopravní vybavenost (parkoviötÏ) v 
návaznosti na stávající plochy parkoviöù na Nové éivohoöti.

- Ostatní sídla
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 V zastavÏném území jsou p¯imÏ¯enÏ uspokojeny nároky na odstavování a 
parkování vozidel. U za¯ízení v˝roby a obËanské vybavenosti je zajiötÏno odstavování 
vozidel na vlastních pozemcích nebo na ve¯ejnÏ p¯ístupn˝ch plochách. Odstavná stání 
pro území obytné zástavby jsou zajiötÏna na pozemcích rodinn˝ch dom˘.

 Pro pokrytí pot¯eb dopravy v klidu u navrhovan˝ch objekt˘ pro bydlení, 
vybavenosti Ëi jin˝ch objekt˘ se i nadále bude postupovat ve smyslu p¯ísluön˝ch 
p¯edpis˘, ve kter˝ch se stanovuje, ûe odstavná a parkovací stání se ¯eöí jako souËást 
stavby, nebo jako provoznÏ neoddÏlitelná Ëást stavby, anebo na pozemku stavby.
 Územní plán plnÏ respektuje souËasné kapacity, které slouûí pro odstavování 
a parkování vozidel obyvatel a návötÏvník˘ obce.
 Územní plán navrhuje plochu územní rezervy UR2 pro dopravní vybavenost 
(parkoviötÏ) v návaznosti na stávající plochy parkoviöù na Nové éivohoöti.

Ve¯ejná autobusová doprava
 Obsluha území prost¯edky hromadné dopravy je realizována pravidelnou 
autobusovou dopravou a z˘stane zachována ve stávajícím rozsahu.
 
pozn.:  Cykloturistika - viz. kapitola e.3)
 

 d.2) Technická infrastruktura

 OdvodnÏní území, sráûkové odpadní vody
 Sráûkové odpadní vody jsou v zastavÏn˝ch územích zvládány následovnÏ: u 
jednotliv˝ch nemovitostí s pouûitím vsaku nebo akumulaËních prvk˘ (s následn˝m 
vyuûíváním nap¯. pro zavlaûování zelenÏ). Deöùová kanalizace je zaústÏna do 
nejbliûöích recipientních prvk˘ a je rozvinuta v nÏkter˝ch místních Ëástech, jinde je 
vyuûíván systém p¯íkop˘, struh a propustk˘
 Zp˘sob likvidace deöùov˝ch vod se nebude zásadnÏ mÏnit. P¯i vymezování 
stavebních pozemk˘ musí b˝t splnÏn poûadavek na vsakování deöùov˝ch vod nebo 
jejich zadrûení na pozemku p¯ed jejich svedením do oddílné deöùové kanalizace 
vycházející z platn˝ch provádÏcích p¯edpis˘.

 Splaökové odpadní vody

 (K¯eËovice) 
 V K¯eËovicích je navrûena zrealizována nová oddílná splaöková kanalizaËní síù 
pro ve¯ejnou pot¯ebu s centrální »OV K¯eËovice.
 Systém bude rozvinut i do lokalit rozvoje. U novÏ vymezen˝ch zastaviteln˝ch 
ploch vÏtöího rozsahu v K¯eËovicích je zástavba podmínÏna napojením na centrální 
»OV.

 (Osady, samoty)
 Na samotách bude i nadále zachován stávající systém tj. jímky na v˝voz Ëi 
domovní »OV (tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekonstruovány na bezodtokové 
jímky nebo budou nahrazeny nov˝mi bezodtokov˝mi jímkami). Na Nové éivohoöti jsou 
odpadní vody od provozovatel˘ kempu soust¯edÏny do »OV.
 Likvidaci odpadních vod ze staveb pro bydlení z novÏ vymezen˝ch 
zastaviteln˝ch ploch pomocí domovních »OV p¯es p˘dní vrstvy vsakem lze povolit  
pouze v˝jimeËnÏ na základÏ vyjád¯ení osoby s odbornou zp˘sobilostí. Likvidovat 
odpadní vody tímto zp˘sobem nelze u ploönÏ v˝znamnÏjöích lokalit.
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 Zásobování pitnou vodou

 (K¯eËovice, Zhorn˝, Skr˝öov, Krchleby, Vlkonice, Podvlkonice)
 Zásobování pitnou vodou je zajiötÏno skupinov˝m vodovodem K¯eËovice, 
zásobujícím obce Zhorn˝, Skr˝öov, K¯eËovice, Krchleby a Vlkonice. Vlastníkem a 
provozovatelem vodovodu je Obec K¯eËovice.
 Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se mÏnit ani 
v†budoucnosti, p¯ipojenost bude dokonËena realizací vodovodních p¯ípojek.

 (Nahoruby, PoliËany)
 Zásobování pitnou vodou zajiöùováno obecním vodovodem. Vlastníkem a 
provozovatelem vodovodu je Obec K¯eËovice.
 Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se mÏnit ani 
v†budoucnosti, p¯ipojenost bude dokonËena realizací vodovodních p¯ípojek.

 (éivohoöù)
 Zásobování pitnou vodou je zajiöùováno obecním vodovodem, kter˝m je 
zásobováno 100% obyvatel. V letních mÏsících zásobování vody posíleno Ëerpáním 
vody ze Slapské nádrûe – zátoka Mastník. »erpaná voda je upravována v†mobilní 
úpravnÏ vody. 
 V†obci se rovnÏû nacházejí studny k†individuálnímu zásobování vodou.
 Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se mÏnit ani 
v†budoucnosti.

 (Ostatní sídelní útvary)
 Stráûovice, BrdeËn˝, H˘rka, Ho¯etice, HodÏtice, Lhotka a samoty nejsou 
zásobeny pitnou vodou z ve¯ejného vodovodu. Obyvatelé pouûívají ke svému 
zásobování soukromé studny. ZemÏdÏlsk˝ areál Stráûovice (chov prasat) pouûívá 
vlastní zdroj vody. Mnoûství vody ve studnách je dostateËné. Zásobování z 
individuálních zdroj˘ bude probíhat i nadále za p¯edpokladu trvalého sledování kvality 
vody ve vyuûívan˝ch studních.
 
 Zásobování energiemi
 Z hlediska energetick˝ch zdroj˘ se v ¯eöeném území nacházejí pouze tepelné 
zdroje menöích v˝kon˘. Pro vytápÏní byt˘ jsou vyuûívána zejména fosilní paliva, d¯evo, 
elektrické p¯ímotopy. Tento stav z˘stane zachován. Ploöná plynofikace zájmového 
území není vzhledem k velikosti sídla ekonomicky reálná.
 Poûadavky na zv˝öení el. p¯íkon˘, pop¯. nové el. odbÏry budou ¯eöeny 
postupnÏ podle vznikajícího poûadavku a finanËních moûností úpravou stávajících 
distribuËních sítí (posílením stávajících trafostanic). Návrhem je respektováno 
ochranné pásmo nadzemního vedení VN 22 kV a trafostanic, p¯ípadné p¯eloûky s 
ohledem na nové stavební poËiny v sídle jsou moûné.
 Z¯izování dalöích trafostanic dle skuteËn˝ch pot¯eb zásobování elektrickou 
energií je p¯ípustné. Nové trafostanice budou p¯ipojeny z páte¯ního vedení VN 22 kV 
venkovním vedením nebo v Ëástech procházejících sídlem v podzemní trase kabelem.  
 Je navrûena plocha I/Z16 pro fotovoltaickou elektrárnu v rámci areálu Kláötera 
Naöí Paní nad Vltavou. FunkËní vyuûití: plochy v˝roby a skladování  - v˝roba energie z 
obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE). Hlavní vyuûití: alternativní energetick˝ zdroj - fotovoltaická 
elektrárna. 

 Telekomunikace
 Návrhem ÚP jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní vedení 
místní telekomunikaËní i dálkové sítÏ. Vöechna stávající nadzemní telekomunikaËní 
vedení budou postupnÏ nahrazena podzemní kabelovou trasou.
 Nové objekty budou podzemní kabelovou trasou p¯ipojeny vûdy.
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 Radiokomunikace
 V oblasti radiokomunikací je d˘leûité zajistit ochranu radioreléov˝ch spoj˘, pro 
jejichû provoz je nutné zajistit p¯ímou viditelnost spolupracujících stanic.
 Územním plánem jsou respektovány stávající za¯ízení: základnová stanice 
ve¯ejné radiotelefonní sítÏ, vysílaË, anténní systém radiového vyhledávacího za¯ízení.
a stávající radioreléové trasy vedené p¯es zájmové území.

 Ve¯ejné osvÏtlení a místní rozhlas
 V rámci tras venkovního vedení distribuËní sítÏ NN je paralelnÏ realizována síù 
VO (ve¯ejného osvÏtlení). Síù místního rozhlasu je rozvedena pouze ve K¯eËovicích. 
»ást rozvodu ve¯ejného osvÏtlení je v trase podzemního kabelového vedení.
 Rozvody VO budou realizovány i k zastaviteln˝m plochám. Nové vedení bude 
realizováno soubÏûnÏ s rozvody NN jako kabelové v podzemní trase.

 d.3) ObËanské vybavení
 Územním plánem jsou vymezeny a stabilizovány stávající plochy zahrnující 
stávající funkËní za¯ízení obËanského vybavení ve¯ejné vybavenosti (podrobn˝ popis v 
Ëásti od˘vodnÏní):
- plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV),
- plochy obËanského vybavení - h¯bitovy a církevní stavby (OH),
- plochy obËanského vybavení - sport a rekreace (OS),
- plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM).

 Vzhledem k d˘leûitosti za¯ízení obËanského vybavení pro rozvoj ¯eöeného 
území mohou b˝t vybraná za¯ízení umísùována dle podmínek funkËního ËlenÏní území 
v zastavÏném území a v plochách rozvoje, d˘raz je kladen zejména moûnosti rozvoje 
související s turistikou.

 d.4) Ve¯ejná prostranství
 Územním plánem jsou vymezeny stávající: 
- plochy ve¯ejn˝ch prostranství (PV) zahrnující p¯eváûnÏ komunikaËní systém s  

centrálními prostranstvími,
- plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV) zahrnující p¯eváûnÏ 

pozemky s v˝znamnou ve¯ejnou zelení.
- Ve¯ejn˝ prostor u lokalit skupinové v˝stavby je t¯eba rozvíjet s d˘razem na 

jeho pobytovou funkci, v ûádném p¯ípadÏ se nesmí omezit pouze jako nutné 
dopravní koridory.

- Návrhy úpravy parteru stávajícího ve¯ejného prostranství je podmínÏno 
provÏ¯it územní studií - viz. kapitola k.1).

 d.5) Nakládání s odpady
 ObecnÏ závazná vyhláöka Obce K¯eËovice stanovuje systém shromaûÔování, 
sbÏru, p¯epravy, t¯ídÏní, vyuûívání a odstraÚování komunálních odpad˘, vËetnÏ 
systému nakládání se stavebním odpadem, v souladu s platn˝mi právními p¯edpisy.
 Systém bude uplatnÏn i pro lokality rozvoje.

 Likvidací biologicky rozloûiteln˝ch odpad˘ (BRO)
 V zájmovém území se nachází nÏkolik podvyuûit˝ch areál˘ v˝roby a 
skladování. V rámci ploch v˝roby a skladování - zemÏdÏlská v˝roba (VZ) je p¯ípustné 
umisùovat pozemky staveb a za¯ízení slouûících k zabezpeËení údrûby ve¯ejn˝ch ploch a 
prostranství (technické a úklidové sluûby; sbÏr odpadu; obecní kompostárna apod.)
 Likvidací biologicky rozloûiteln˝ch odpad˘ vznikl˝ch zejména údrûbou 
travnat˝ch ploch rekreaËních areál˘ na Nové éivohoöti je navrûeno ¯eöit 
kompostováním, za úËelem vytvá¯ení humusu, kter˝ lze vrátit do p˘dy. 

 ÚZEMNÍ PLÁN KÿE»OVICE  

23



e) Koncepce uspo¯ádání krajiny

 e.1) Promítnutí koncepce uspo¯ádání krajiny do ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití v krajinÏ a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití 

 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastavÏném území z hlediska 
rozdíln˝ch moûností vyuûití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany 
p¯írody.

 Územní plán chrání krajinu p¯ed zástavbou a dalöím nevhodn˝m vyuûitím, které 
by se dotklo hodnot území.

 Plochy nezastavÏného území jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, limitujících 
jev˘ a utvá¯ení krajiny na: 

! Plochy vodní a vodohospodá¯ské (W) - zahrnují pozemky vodních ploch, koryt 
vodních tok˘ a jiné pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití. 

! Plochy p¯írodní (NP) - s†nejvyööím p¯írodním potenciálem v†území a pot¯ebou 
ochrany p¯írodních prvk˘. P¯írodní plochy nejËastÏji zahrnují jiû vymezené nebo 
k†vymezení urËené prvky ochrany p¯írody a jejich nejbliûöí okolí (vybrané plochy 
systém˘ ekologické stability – biocentra). Tyto plochy v ¯eöeném území zahrnují 
prostory P¯írodní památky K¯eËovick˝ potok mimo zastavÏné území a prostory 
lokálních biocenter.
 

! Plochy lesní (NL) – plochy vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek vyuûití 
pozemk˘ pro les, vËetnÏ jeho hospodá¯sk˝ch funkcí.

! Plochy zemÏdÏlské (NZ) – jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro 
p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití. Plochy zemÏdÏlské jsou v závislosti na celkovém 
charakteru prost¯edí dále dÏleny na:
- plochy zemÏdÏlské - nivy  (NZ1) - prioritou je ochrana p¯írodního charakteru 

zemÏdÏlsk˝ch p˘d (trval˝ch travních porost˘ a extenzivnÏ vyuûívan˝ch polí) v 
údolních nivách vodních tok˘;

- plochy zemÏdÏlské – zahrady a sady, záhumenky (NZ2) - jsou vymezeny za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití na plochách, 
které souvisejí se zastavÏn˝m územím a jsou vyuûívány p¯eváûnÏ jako oplocené 
zahrady a sady nebo jako tzv. záhumenky.

- plochy zemÏdÏlské - areály chovu zví¯at (NZ3) – plochy trval˝ch travních 
porost˘ (pastvin) urËené k v˝bÏhu hospodá¯sk˝ch zví¯at a koní ve vazbÏ na 
zastavÏné území a zemÏdÏlské areály, ladem ponechané pozemky v ploöe 
b˝val˝ch zemÏdÏlsk˝ch areál˘ navrûené k revitalizaci.

- plochy zemÏdÏlské - areály ekoagroturistiky (NZ4) - jsou vymezeny za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití spojené †s 
v˝sadbou a pÏstováním vöech plodin na principech permakultury a p¯írodních 
metodách hospoda¯ení (bioprodukce, vËela¯ství, malochov hospodá¯sk˝ch 
zví¯at za úËelem spásání). P¯ístup k zemÏdÏlství je zaloûen˝ na trvalé 
udrûitelnosti i obnovÏ p¯írodních zdroj˘.

- plochy zemÏdÏlské - areál kláötera (NZ5)  - plochy zemÏdÏlské v˝roby v 
uzav¯eném areálu Trapistického kláötera Naöí Paní nad Vltavou v PoliËanech; tj. 
území zemÏdÏlsky obhospoda¯ované.
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! Plochy smíöené nezastavÏného území (NSX) - do plochy smíöené 
nezastavÏného území jsou zahrnuty pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch 
ekosystém˘ a pozemky dopravní a technické infrastruktury. P¯ijatelné formy vyuûití 
jsou vyznaËeny p¯ísluön˝m indexem, jsou dány regulativy a musí b˝t vûdy v 
vzájemném souladu.  
Plochy smíöené nezastavÏného území jsou v závislosti na celkovém charakteru 
prost¯edí dále dÏleny na:
- plochy smíöené - p¯írodní krajinná zeleÚ  (NSp) – plochy jsou vymezeny 

zejména za úËelem zajiötÏní podmínek pro územní ochranu vymezeného 
územního systému ekologické stability (biokoridor˘) a dalöích ekologicky 
cenn˝ch území (ekologické kostry území) v zemÏdÏlské krajinÏ, pro realizaci 
protierozních opat¯ení a revitalizace vodních tok˘, opat¯ení pro ochranu 
povrchov˝ch a podzemních vod, pro ochranu p¯ed povodnÏmi a pro zv˝öení 
retenËních schopností krajiny;

- plochy smíöené - p¯írodní a lesní zeleÚ (NSpl) – plochy jsou vymezeny 
zejména za úËelem zajiötÏní podmínek pro územní ochranu vymezeného 
územního systému ekologické stability (biokoridor˘) a dalöích ekologicky 
cenn˝ch území  na lesních pozemcích a na pozemcích s v˝sadbami d¯evin 
charakteru lesa;

- plochy smíöené- p¯írodní, pláûe (NSpr) – plochy jsou vymezeny za úËelem 
ochrany b¯ehov˝ch partií mezi zastavÏn˝m územím a Vltavou v oblasti Nové 
éivohoötÏ. Jedná se o plochy urËené pro odpoËinek u vody, kde prioritou je 
ochrana p¯írodního charakteru trval˝ch travních porost˘ a zelenÏ;

- plochy smíöené- sportovnÏ rekreaËní (NSsr) – plochy slouûící pro sport a 
nepobytovou rekreaci. Jedná se o otev¯ené plochy urËené pro provozování 
sportovních aktivit na rekreaËní úrovni. SportovnÏ rekreaËní plochy mohou b˝t 
oploceny a doplnÏny o hygienická a sociální za¯ízení.

Pro takto vymezené plochy v†nezastavÏném území jsou územním plánem stanoveny 
podmínky pro stabilizaci nebo zmÏny v†jejich vyuûití (regulativy vyuûití - viz kap. f), 
které jsou prost¯edkem pro usmÏrnÏní budoucího utvá¯ení krajiny.

Územní plán navrhuje zv˝öení podílu zelenÏ ve smíöen˝ch plochách nezastavÏného 
území, Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území je t¯eba 
zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, vËetnÏ prvk˘ 
liniové doprovodné zelenÏ podél komunikací, vodoteËí a mezí, zatravnÏním nebo 
doplnÏním ploch nelesní zelenÏ s p¯írodní funkcí. Rodová a druhová skladba této 
zelenÏ musí vycházet z p˘vodních rostlinn˝ch spoleËenstev. 
 
 
 e.2) Plochy zmÏn v krajinÏ 
 Územním plánem jsou navrûeny plochy slouûící k zaloûení prvk˘ územního 
systému ekologické stability a prvk˘ protierozní ochrany (viz. kapitoly dále). Jedná se o 
návrh ploch smíöen˝ch nezastavÏného území – p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp).

 Dále jsou v ¯eöeném území navrûena krajiná¯ská opat¯ení:

Ëíslo funkËní vyuûití specifikace

K1 plochy zemÏdÏlské - areály 
chovu zví¯at (NZ3)

revitalizace ladem ponechan˝ch zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘ u b˝valého    
zemÏdÏlského areálu v Krchlebech; 

K2 plochy zemÏdÏlské - areály 
chovu zví¯at (NZ3)

zaloûení farmového chovu daÚk˘ v Nahorubech;
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Ëíslo funkËní vyuûití specifikace

K3 plochy zemÏdÏlské - areály 
chovu zví¯at (NZ3) 

revitalizace ladem ponechan˝ch zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘ u b˝valého zemÏdÏlského areálu u 
Kramperova ml˝na; dalöí zástavba je moûná aû na 
základÏ prokázání, ûe je zajiötÏna ochrana 
chránÏného loûiskového území.

K4 plochy zemÏdÏlské - areály 
ekoagroturistiky (NZ4)  

areál ekoagroturistiky – tzv. Hektárek u 
Kramperova ml˝na; dalöí zástavba je moûná aû na 
základÏ prokázání, ûe je zajiötÏna ochrana 
chránÏného loûiskového území.

 e.3) Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 Návrh územního plánu K¯eËovice vymezuje prvky územního systému 
ekologické stability na  nadregionální a lokální úrovni.  Regionální prvky se v ¯eöeném 
území nevyskytují. Celostátní systém je doplnÏn místní sítí lokálních biokoridor˘ a 
lokálních biocenter.
ÚSES je síù skladebn˝ch Ëástí – biocenter, biokoridor˘ a na lokální úrovni téû 
interakËních prvk˘, které jsou v†krajinÏ na základÏ prostorov˝ch a funkËních kritérií 
úËelnÏ rozmístÏny.  Podle prostorové funkËnosti se rozliöují skladebné prvky funkËní 
(existující, jednoznaËnÏ vymezené) a navrûené (nefunkËní, navrûené k zaloûení). 
P¯írodní (funkËní) skladebné Ëásti ÚSES, tj. biocentra, biokoridory i interakËní prvky, 
jsou nezastaviteln˝m územím. Umisùování staveb v systému ÚSES je omezeno jen na 
p¯íËné p¯echody inûen˝rsk˝ch a dopravních staveb. Jiné umístÏní tÏchto staveb je 
v˝jimeËnÏ p¯ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních prostorov˝ch 
parametr˘, dan˝ch p¯ísluönou metodikou pro tvorbu ÚSES. Stavby procházející ÚSES 
by mÏly b˝t uzp˘sobovány tak, aby nevytvá¯ely migraËní bariéru pro organismy. 

V plochách prvk˘ ÚSES musí b˝t zajiötÏny podmínky pro zachování a rozvoj 
genofondu, zvyöování ekologické stability a p¯íznivé p˘sobení na okolní krajinu. Pro 
prvky ÚSES platí regulaËní opat¯ení:
- regulace lesního hospodá¯ství s†d˘razem na druhovou skladbu d¯evin co  
 nejbliûöí p˘vodním lesním spoleËenstv˘m;
- revitalizace vodních tok˘ tak, aby po splnÏní nezbytn˝ch vodohospodá¯sk˝ch  
 funkcí plnily co nejvÏtöí mÏrou i funkce ekologické;
- uûivatelé a vlastníci pozemk˘ se musí ¯ídit pravidly stanoven˝mi pro funkci  
 daného prvku ÚSES

Nadmístní systém ekologické stability

ÿeöen˝m územím prochází nadregionální biokoridor K60 "ätÏchovice – Hlubocká 
obora", osa vodní (V) a osa mezofilní hájová (MH). Osa vodní je vedena st¯edem 
Vltavy, resp. st¯edem Slapské p¯ehrady a zahrnuje celou vodní plochu a p¯ilehlé 
b¯ehové partie. Osa mezofilní hájová je vedena mimo zastavÏné území na pravém 
b¯ehu Vltavy lesními porosty ve smÏru vrchol˘ Mastník -Váûná - Homole.  
V rámci ÚP K¯eËovice jsou hranice os nadregionálního biokoridoru zp¯esnÏny a 
upraveny tak, aby neprocházely zastavÏn˝m územím. V trase nadregionálního 
biokoridoru jsou v poûadované vzdálenosti 400-700 m vloûena lokální biocentra, jsou 
souËástí nadregionálního biokoridoru:
osa vodní:
LBC K60/1.1  "OstromeË – Nová éivohoöù";  funkËní 
Opat¯ení: mimo vodní plochu ochrana a podpora p¯irozené duhové skladby d¯evin, 
udrûovat neoplocené plochy zelenÏ a extenzivní travnaté plochy, nepovolovat 
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rozöi¯ování zástavby chat. Na Ëásti plochy p¯iléhající k zastavÏnému území  (na západÏ) 
a k místní komunikaci DS1 (na severu) moûno zaloûit lesopark.
osa mezofilní hájová:
LBC K60/2.2  "Mastník"; funkËní 
Opat¯ení: ochrana a podpora p¯irozené duhové skladby d¯evin, které vyluËují 
rozöi¯ování zástavby a za¯ízení.
LBC K60/5.6  "Lipovsk˝ les"; funkËní 

Opat¯ení: ochrana a podpora p¯irozené duhové skladby d¯evin dle lesního typu

LBC K60/5.7  "Pod Homolí"; funkËní 
Opat¯ení: ochrana a podpora p¯irozené duhové skladby d¯evin dle lesního typu

Lokální systém ekologické stability

Nadregionální (i regionální) úroveÚ ÚSES je na lokální úrovni doplnÏna lokálními 
biokoridory (LBK), lokálními biocentry (LBC). ZajiötÏna je návaznost na prvky ÚSES za 
hranicí ¯eöeného území.

Lokální biokoridory

LBK 2 "Nad Mastníkem" – lokální biokoridor funkËní; v ¯eöeném území propojuje 
lokální biocentra LBC 2.1, LBC K60/2.2 a LBC K60/1.1. Jedná se o t¯i úseky :
Poho¯elka – Psané skály
Psané skály – Mastník
Mastník – OstromeË
Opat¯ení: ochrana a podpora p¯irozené duhové skladby d¯evin, nepovolovat rozöi¯ování 
zástavby chat.
LBK 3 "Vlkonick  ̋ potok" – lokální biokoridor p¯eváûnÏ funkËní. V trase biokoridoru 
vloûeno pÏt lokálních biocenter: LBC 3.1, LBC 3.2, LBC 3.3, LBC 3.4 a LBC 3.5. V 
¯eöeném území vymezeno 6 úsek˘:
Jeptiöka – Stráûovick˝ rybník
Stráûovick˝ rybník -  Podvlkonice
Podvlkonice – U Krchleb
U Krchleb – Na B¯ezinÏ
Na B¯ezinÏ – K¯eËovick˝ potok
Opat¯ení: chránit p¯irozené koryto potoka, b¯ehové a luËní porosty, revitalizovat 
regulovanou Ëást toku, zajistit pr˘chodnost - neoplocovat vodní plochy, omezit 
intenzivní chovy ryb.
LBK 4 "K¯eËovick˝ potok" – lokální biokoridor p¯eváûnÏ funkËní.. V trase biokoridoru 
vloûena dvÏ lokální biocentra: LBC 4.1, LBC 4.2. V ¯eöeném území vymezeny 3 úseky:
Pod Leötinou – Pod VÏtrovem
Pod VÏtrovem – Pod VelbÏhy
Pod VelbÏhy – Mastník
Opat¯ení: chránit p¯irozené koryto potoka s b¯ehov˝mi porosty a zbytky extenzivních 
luk, zajistit pr˘chodnost - neoplocovat vodní plochy, v ploöe PP K¯eËovick˝ potok 
postupovat dle Plánu péËe.
LBK 5 "Kaplansk  ̋ vrch - K60" – biokoridor suché ¯ady ËásteËnÏ funkËní, v polní trati 
navrûen˝ k zaloûení. V ¯eöeném území v trase biokoridoru vloûeno öest biocenter: LBC 
5.1, LBC 5.2, LBC 5.3, LBC 5.4, LBC 5.5, LBC K60/5.6. V ¯eöeném území vymezeno 8 
úsek˘:
Kaplansk˝ vrch – Borovina u Lhotky
Borovina u Lhotky – Na h˘rkách
Na h˘rkách – Podvlkonice
Podvlkonice – Dubí 
Dubí – Milovka
Milovka – U dobré lípy
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U dobré lípy – Hol˝ vrch
Hol˝ vrch – Lipovsk˝ les
Opat¯ení: p¯i obnovÏ lesního porostu podpo¯it p¯irozenou druhovou skladbu d¯evin 
dle lesních typ˘.  Na nÏkolika místech nutno propojit zaloûením lesního porostu v min. 
öí¯ce 20 m.
LBK 6 "Paseky - Pod VÏtrovem" – lokální biokoridor p¯eváûnÏ funkËní.V trase 
biokoridoru vloûeno lokální biocentrum LBC 6.1. 
V ¯eöeném území vymezeny 2 úseky:
Paseky – Lísek
Lísek – Pod VÏtrovem
Opat¯ení: chránit p¯irozené koryto potoka s b¯ehov˝mi porosty a zbytky extenzivních 
luk.
LBK 7 "Poho¯elka - U dobré lípy" – lokální biokoridor suché ¯ady ËásteËnÏ funkËní, 
aû nefunkËní, propojovací, v polní trati navrûen˝ k zaloûení. V trase biokoridoru vloûeno 
lokální biocentrum LBC 7.1. 
V ¯eöeném území vymezeny 2 úseky:
Poho¯elka – U Percule
U Percule – U dobré lípy
Opat¯ení: na orné p˘dÏ zaloûit pás öí¯ky min. 20 m, tj. zaloûit TTP, mimo plochy 
odvodnÏní doplnit d¯evinami p¯irozené druhové skladby, obnova historick˝ch cest.
LBK 8 "Podvlkonice - Zádolí" – lokální biokoridor funkËní, propojovací.
Opat¯ení: chránit p¯irozené koryto potoka s b¯ehov˝mi porosty a mok¯adní 
spoleËenstva ponechat sukcesnímu v˝voji
LBK 9 "Stráûovick  ̋ rybník – V Lesích pod R˝öovkou" – lokální biokoridor ËásteËnÏ 
funkËní, propojovací.
Opat¯ení: chránit p¯irozené koryto potoka s b¯ehov˝mi porosty a mok¯adní 
spoleËenstva, v polní trati doplnit d¯evinami p¯irozené druhové skladby.
LBK 10 "Nad dvorem - Vlkonick  ̋ potok" – lokální biokoridor ËásteËnÏ funkËní; do 
¯eöeného území zasahuje okrajovÏ dvÏma úseky: 
Nad dvorem – K¯eËovick˝ potok
Kaplansk˝ vrch – Vlkonick˝ potok
Opat¯ení: podél polní cesty p¯i severním okraji Ho¯etic zaloûit pás zelenÏ p¯irozené 
druhové skladby v poûadované öí¯ce min. 20 m.
LBK 11 "Na dalek˝ch - Jeptiöka" – lokální biokoridor ËásteËnÏ funkËní, p¯eváûnÏ 
veden mimo ¯eöené území po pozemcích lesa a krajinné zelenÏ (k.ú. Suchdol u 
Prosecké Lhoty).
Opat¯ení: na orné p˘dÏ zaloûit pás TTP v öí¯i min. 20 m, mimo plochu odvodnÏní 
doplnit d¯evinami p¯irozené druhové skladby.
LBK 12 "Jeptiöka - Harvaniny" – lokální biokoridor p¯eváûnÏ nefunkËní, navrûen˝ k 
zaloûení na orné p˘dÏ. 
Opat¯ení: na orné p˘dÏ zaloûit pás TTP v öí¯i min. 20 m, doplnit d¯evinami p¯irozené 
druhové skladby.
LBK 13 "MladËinsk˝ potok", úsek MoËidla - K60;  lokální biokoridor funkËní.
Opat¯ení: zachovat stávající stav.

Lokální biocentra 

LBC 60/1.1, LBC 60/2.2, LBC 60/5.6 a LBC 60/5.7 jsou souËástí nadregionálního 
biokoridoru NRBK K60, popis prvk˘ je uveden v kapitole "Nadmístní systém ekologické 
stability".
LBC 2.1 "Psané skály" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: chránit p¯ed zástavbou! (ve vazbÏ na zastavÏné území a chatové osady), 
chránit památku p¯ed znehodnocením, porosty ponechat p¯irozenému v˝voji.
LBC 3.1 "Jeptiöka" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
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Opat¯ení: extenzivní hospoda¯ení, ochrana litorálního pásma a pob¯eûní vegetace, 
degradované Ëásti luk ponechat p¯irozené sukcesi, kvÏtnaté louky pravidelnÏ kosit 1-2x 
roËnÏ, nehnojit. 
LBC 3.2 "Stráûovick˝ rybník" - lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: extenzivní hospoda¯ení, ochrana litorálního pásma a pob¯eûní vegetace, 
olöiny a degradované Ëásti luk ponechat p¯irozené sukcesi, v porostech na stráni 
podpo¯it listnáËe.
LBC 3.3 "Podvlkonice" - lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: území bude vyuûíváno jako extenzivní trvalé travní porosty, ojedinÏle s 
v˝sadbou domácích listnat˝ch d¯evin. Plocha bude plnit funkci krajinotvornou a funkci 
rekreaËní plochy p¯írodního charakteru (pobytová louka, ve¯ejnÏ p¯ístupné h¯iötÏ 
p¯írodního charakteru). V† rámci tohoto území lze realizovat pouze doËasné lehko 
p¯emístitelné objekty z† p¯írodních materiál  ̆ (nap¯. laviËky). Na tomto území nelze 
budovat zpevnÏné komunikace, odstavné plochy ani upravené sportovní plochy.  
LBC 3.4 "U Krchleb" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: chránit koryto a b¯ehové porosty vodního toku, chránit zbytky extenzivních 
luk, intenzivní louky p¯evést na extenzivní – nehnojit, neorat, kosit 1-2 x roËnÏ.
LBC 3.5 "Na B¯ezinÏ" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: chránit koryto a b¯ehové porosty vodního toku, chránit zbytky extenzivních 
luk – pravidelnÏ kosit 1-2x roËnÏ, chránit meze s p¯irozen˝mi porosty.
LBC 4.1 "Pod VÏtrovem" – lokální biocentrum vymezené, ËásteËnÏ funkËní.
Opat¯ení: revitalizace potoka – obnova meandr˘ a doplnÏní b¯ehov˝ch porost˘, vrbiny 
a olöiny ponechat p¯irozenému v˝voji, p¯emÏna intenzivních luk na extenzivní kvÏtnaté 
louky. 
LBC 4.2 "Pod VelbÏhy" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: chránit koryto a b¯ehové porosty vodního toku, chránit zbytky extenzivních 
luk, p¯i obnovÏ porost  ̆ na svazích podpo¯it p¯irozenou druhovou skladbu d¯evin dle 
lesního typu.
LBC 5.1 "Borovina u Lhotky" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu zachovat a podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle 
lesního typu. 
LBC 5.2 "Na h˘rkách"– lokální biocentrum vymezené, ËásteËnÏ funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle lesního typu.
LBC 5.3 "Dubí"– lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle lesního typu.
LBC 5.4 "U dobré lípy" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle lesního typu. 
LBC 5.5 "Hol˝ Vrch" – lokální biocentrum vymezené, funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle lesního typu.
LBC 6.1 "Lísek" – lokální biocentrum vymezené, ËásteËnÏ funkËní.
Opat¯ení: p¯i obnovÏ porostu podporovat p¯irozenou skladbu d¯evin dle lesního typu.
LBC 7.1 "U Percule" - lokální biocentrum vymezené, nefunkËní, navrûené k zaloûení. 
Opat¯ení: na orné p˘dÏ zaloûení TTP a místy doplnit liniové porosty stanoviötnÏ 
vhodn˝mi d¯evinami. 

Podrobn˝ popis jednotliv˝ch prvk˘ ÚSES je uveden v textu Od˘vodnÏní.

Krajinná zeleÚ (NSp)

Plochy zelenÏ mimo lesní porosty, Ëasto na plochách d¯ívÏjöích pastvin, luk, nÏkdy i 
polí, nebo neplodné p˘dy, kde je v souËasnosti více Ëi ménÏ vzrostl˝ stromov˝ porost 
spontánnÏ vzeöl˝, nÏkdy náletem z blízkého lesa. 

Jedná se o ploönou, bodovou a liniovou zeleÚ v† zemÏdÏlské krajinÏ (remízy, meze, 
ostr˘vky zelenÏ, strouhy, rokle  atd., které mohou slouûit jako refugium a biotop zvláötÏ 
chránÏn˝ch druh˘ ûivoËich˘), která doplÚuje biocentra a biokoridory.
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Tyto plochy mají p¯írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zeleÚ, která 
oddÏluje plochy r˘zn˝ch funkcí. Ruöení p¯írodních prvk˘ v krajinÏ je vylouËeno.

 e.4) Prostupnost krajiny
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch 
komunikací. Tato síù umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je 
stabilizována.  Cesty slouûí zejména hospodá¯skému (zemÏdÏlskému a lesnickému 
vyuûití), cykloturistice a pÏöí turistice. DoplnÏní dalöích cest v†plochách nezastavÏného 
území je moûné, umoûÚují to stanovené podmínky funkËního vyuûití ploch v krajinÏ.
 Územním plánem jsou stabilizovány stávající pÏöí turistické trasy, nauËné 
stezky a cyklotrasy.
 Prostupnost krajinou nesmí b˝t naruöena oplocením pozemk˘ ve volné 
krajinÏ vyjma ploch specifikovan˝ch v kapitole f (nap¯. záhumenky, areály). Oplocování 
pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu a  lesních pozemk˘ je podmínÏnÏ p¯ípustné 
na základÏ prokázání jejich vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení. Prokázání 
p¯ípustnosti je moûné v od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech nap¯. p¯i vymezení ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘. Za „oplocení“  nejsou povaûovány oplocenky na PUPFL a 
doËasná oplocení pastvin pomocí ohradníku Ëi d¯evÏn˝ch bradel, tj. ohrazení pro 
pastvu hospodá¯sk˝ch zví¯at nebo lesnick˝ch oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb 
d¯evin. Ani tyto vöak nesmí naruöovat  síù místních a úËelov˝ch komunikací a bránit 
volné migraci ûivoËich˘ a pr˘chodnosti krajinou.
 P¯i oplocování Ëi ohrazování pozemk˘, které nejsou vylouËeny z práva volného 
pr˘chodu musí vlastník Ëi nájemce zajistit technick˝mi nebo jin˝mi opat¯eními 
moûnost jejich volného pr˘chodu na vhodném místÏ pozemku.
 Je respektován limit vyuûití území:  
 - biotop vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ velk˝ch savc˘ 
 Biotop zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ velk˝ch savc˘  p¯edstavuje minimální rozsah 
ploch nutn˝ch k zajiötÏní trvalé existence tÏchto druh˘. Vymezení biotopu navazuje na 
d¯ívÏjöí vymezení migraËnÏ v˝znamn˝ch území a dálkov˝ch migraËních koridor˘, 
zastavÏná území nejsou souËástí biotopu.

 e.5) Protierozní ochrana, vodohospodá¯ská a protipovodÚová opat¯ení 

 Protierozní ochrana
 V pr˘mÏru m˘ûeme nahlíûet na p˘dy v ¯eöeném území jako na p˘dy 
ohroûené vodní erozí (spodní obr.). V ¯eöeném území se nacházejí p˘dy s vyööí 
sklonitostí, kde je nutné dodrûovat osevní postupy, vylouËit öiroko¯ádkové kultury a v 
nejvíce ohroûen˝ch místech zatravÚovat Ëi osazovat pícniny (jetel, vojtÏöka).
 Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména prvky ÚSES a trvalé travní porosty. 
Podmínkou protierozní ochrany je zachování katastrálnÏ evidovan˝ch trval˝ch travních 
porost˘. Dalöí protierozní opat¯ení lze dle pot¯eby budovat v†souladu se stanoven˝mi 
podmínkami vyuûití ploch v†nezastavÏném území. Územním plánem jsou navrûeny 
(jako zmÏny vyuûití území nestavební povahy) plochy opat¯ení slouûící k zaloûení prvk  ̆
územního systému ekologické stability, protierozním úËink˘m a zvyöování ekologické 
stability krajiny.

 Vodohospodá¯ská a protipovodÚová opat¯ení
 Pro místní recipienty není stanoveno záplavové území vyjma Vlkonického 
potoka /záplavové území Vlkonického potoka vËetnÏ vymezení aktivní zóny v ¯. km. 
0,000 - 14,450/.

LokálnÏ vöak m˘ûe docházet ke zv˝öení hladiny podzemní vody a k jejímu vystoupání 
aû k povrchu zemÏ. V†rámci návrhu ÚP Územním plánem jsou navrûena opat¯ení pro 
zv˝öení ochrany území p¯ed velk˝mi vodami:
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- podél koryta vodního toku je ûádoucí nutné zachovat volné nezastavÏné a 
neoplocené území o öí¯i min. 6 m od b¯ehové hrany na obÏ strany (tzv. potoËní 
koridor) - pro pr˘chod velk˝ch vod a zároveÚ jako manipulaËní pruh pro úËel správy a 
údrûby vodního toku;
- navrûena jsou opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území - vyhrazení 
dostateËnÏ öirok˝ch pás˘ pozemk˘ podél vodních tok˘ smíöen˝m funkcím (NZ1 
plochy zemÏdÏlské – nivy, NSp – krajinná zeleÚ). V plochách smíöeného 
nezastavÏného území s†indexem p - p¯írodní budou ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky 
zvyöující retenËní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a rozpt˝lená 
zeleÚ;
- v†území urËeném k†zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry 
z†povrchu urbanizovaného území byly po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed ní. 
OdvodnÏní  nutno ¯eöit kombinovan˝m systémem p¯irozené / umÏlé retence, nap¯. 
vsakem na pozemcích, odvedením  obvodov˝m drenáûním systémem do jímek 
v†nejniûöím místÏ plochy (regulovan˝ odtok do recipientu, pop¯.  následné vyuûití vody 
pro zálivku v†dobÏ p¯ísuöku).
- Na základÏ hydrologick˝ch pr˘zkum˘ bude nutné vyhodnotit místní 
podmínky, které mají vliv na volbu nakládání s deöùov˝mi vodami (propustnost 
podloûí, vlastnosti podloûí, hloubka horizontu podzemní vody apod.) a zpracovat 
jednotn˝ plán pro hospoda¯ení s deöùov˝mi vodami;
- V lokalitách, kde byly provedeny investice do p˘dy (odvodnÏní, závlahy) a 
které jsou souËástí rozvojov˝ch ploch, je t¯eba p¯ísluön˝mi opat¯eními zajistit funkËnost 
zb˝vajících Ëástí tÏchto za¯ízení na okolních pozemcích.
- Vodohospodá¯ské meliorace urËené k odvodÚování (a p¯íp. k zavlaûování) 
pozemk˘, bez ohledu na vlastnictví, jsou plnohodnotn˝mi dokonËen˝mi a funkËními 
stavbami vodních dÏl. Jakékoli zásahy do tÏchto existujících staveb (tj. jejich údrûba, 
opravy, úpravy, zmÏny, zmÏny uûívání, zruöení nebo odstranÏní) se ¯ídí p¯ísluön˝mi 
zákonn˝mi ustanoveními.
- ÿeöeného území se dot˝ká vymezení záplavového území Vltavy, Vlkonického 
potoka a zvláötní povodnÏ vodního díla Orlík, zasahuje do rekreaËní oblasti Nové 
éivohoötÏ a  zátoky Mastníku. V ¯eöeném území nejsou navrûena ûádná technická 
opat¯ení k ochranÏ p¯ed povodnÏmi.
 Vymezen je dostateËnÏ öirok˝ pás smíöeného nezastavÏného území – pláûí 
(NSpr). 

 e.6) Rekreace
 Vysoké krajiná¯ské hodnoty†celého území p¯edurËují jeho vyuûívání k rekreaci, 
která je dnes víceménÏ omezena na individuální formy pobytové rekreace 
(chalupa¯ení, chata¯ení).    
 Stávající plochy dalöích chatov˝ch osad nebo skupin chat jsou ponechány 
p¯eváûnÏ v rozsahu ploch vymezen˝ch dle souËasnÏ platné dokumentace. Rozvoj pro 
intenzivní chatovou zástavbu není navrûen vyjma jiû rozestavÏné skupiny chat u 
Ma¯íkova kopce.

 Nová éivohoöù
 Stávající koncepce osady, která je rekreaËním st¯ediskem regionálního 
v˝znamu se zamÏ¯ením na koupání a provozování vodních sport˘, s jednoznaËnou 
preferencí pro za¯ízení volného cestovního ruchu, je ponechána beze zmÏn.
 VylouËena je moûnost zahuötování zastavÏného území stavbami a v˝robky 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky i 
odstavená silniËní vozidla.
 VylouËena je moûnost p¯ístavby a nástavby provedené za úËelem zvyöování 
poËtu rekreant˘ i v plochách pro individuální rekreaci.

 Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy rekreace v zastavÏném 
území, které se dále dÏlí na:
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 - plochy rekreace – hromadná rekreace (RH);
 - plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)  
 Dále jsou v nezastavÏném území vymezeny plochy smíöené nezastavÏného 
území s rekreaËní funkcí:  
 - plochy smíöené - p¯írodní, pláûe (NSpr);
 - plochy smíöené - sportovnÏ rekreaËní (NSsr).
 NezastavÏné území bude i nadále slouûit pro nepobytovou rekreaci - pÏöí 
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuûívány úËelové cesty v†krajinÏ.

 e.7) Ochrana nerostn˝ch surovin, horninové prost¯edí 
 Územní plán respektuje v˝skyt níûe uveden˝ch loûisek ötÏrkopísk˘ - loûiska 
jsou v†grafické Ëásti zakreslena a v†textové Ëásti Od˘vodnÏní uvedena s†tím, ûe 
poûadavky vypl˝vající z†jejich p¯ípadné tÏûby územní plán ne¯eöí, neboù s†tÏûbou na 
tÏchto loûiscích není v†rámci zpracovávaného územního plánu uvaûováno.
 Územní plán zajiöùuje územní ochranu:
 -chránÏného loûiskového území stavebního kamene;
 -prognózního v˝hradního loûiska stavebního kamene.
 V ¯eöeném území jsou evidována poddolovaná území a hlavní d˘lní díla 
vËetnÏ deponií (popis v od˘vodnÏní). Lokality navrhovaného rozvoje jsou umístÏna 
mimo tato poddolovaná území.
 V ¯eöeném území nejsou evidována  sesuvná území Ëi svahové deformace. 
 ZámÏry navrhované do plochy CHLÚ jsou ojedinÏlé a t˝kají se ploch Z9, Z10
K3 a K4. V†plochách Z9, Z10, K3 a K4 leûících v†CHLÚ je stanoveno podmínÏnÏ 
p¯ípustné vyuûití, †které umoûní zástavbu aû na základÏ prokázání, ûe stavební a dalöí 
Ëinností nedojde k†negativnímu ovlivnÏní CHLÚ.

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 
 f.1) Vymezení druh˘ ploch z hlediska funkËního vyuûití
 ÚP K¯eËovice vymezuje z hlediska funkËního vyuûití tyto druhy ploch a 
podmínky jejich vyuûití:

 Plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 Plochy bydlení - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro bydlení v p¯eváûnÏ rodinn˝ch domech v kvalitním prost¯edí, 
umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, 
dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského vybavení.
Hlavní vyuûití: stavby rodinn˝ch dom˘, 
P¯ípustné vyuûití: související zahrady a dalöí zemÏdÏlské pozemky. 
 stavby pro rodinnou rekreaci,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na  

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s   
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 U kontaktní zástavby v navazujícím ¯ízení provÏ¯it hlukové 
limity - zdroj hluku ze silniËní komunikace (silnice II. 
t¯ídy) a dalöích Ëinností. Stavby pro bydlení lze umisùovat 
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v lokalitÏ Z3 a Z7 aû na základÏ prokázání budoucím 
investorem, v†rámci †navazujícího správního ¯ízení, 
dodrûení splnÏní hygienick˝ch limit˘ hluku.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, 
zejména stavby pro v˝robu a skladování, zemÏdÏlské 
stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot, nákladní 
dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 
1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena 
p˘vodní okolní zástavbÏ a uliËní frontÏ. 

 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 
navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 V p¯ípadÏ dÏlení stavebních pozemk˘ v zastavÏném 
území musí novÏ oddÏlen˝ pozemek mít minimální 
v˝mÏru 700 m2 a zb˝vající Ëást pozemku, na které je 
umístÏna stavba pro bydlení musí splnit minimální 
v˝mÏru 700 m2.

 Novostavby pro rekreaci v zastavÏném území musí b˝t na 
pozemcích o minimální v˝mÏ¯e 350 m2, zastavÏnost 
nep¯esáhne 15%.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   Z2, Z3, Z6, Z7, Z11, Z12
   min. velikost stavební parcely 800 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 200 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím 

OznaËení plochy:   Z8  
   Zástavbu umístit do SV okraje plochy.
Max. zastavÏná plocha/parcela: 250 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím

OznaËení plochy:   Z14
   min. velikost stavební parcely 1200 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela -
V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  

  podkrovím  

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy:   Z7 (skupinová zástavba Vlkonice)
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
UmístÏní zástavby Zástavbu situovat s co nejbliûöí vazbou na 

obsluûnou komunikaci. Pozice objektu na pozemku 
musí vûdy vycházet z uspo¯ádání související 
zástavby.

   Za zástavbou - smÏrem do volné krajiny (západní  
  Ëást plochy Z7) bude zachován pás zahrad.

P˘dorysné proporce staveb,
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p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 
stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty  SmÏrem k ve¯ejnému prostranství jsou p¯ípustné  
 jednoduché plaÚkové/laùové oplocení zajiöùující  
 pohledovou spojitost s uliËním prostorem. V  
 p¯ípadÏ nutnosti je nepr˘hledné oplocení p¯ijatelné 
 na omezené Ëásti ohraniËení, mezi domy Ëi dvory.  
 OhraniËení navazující zahrady, musí b˝t vûdy ¯eöeno 
 jako jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové  
 oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z2
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Max. zastavÏná plocha stavbou  150 m2

hlavní
UmístÏní zástavby P¯i umisùování novostavby na pozemku je nezbytné 

respektovat terénní podmínky, vyluËuje se moûnost 
terénních úprav mÏnících vzhled prost¯edí nebo 
odtokové pomÏry, vyluËuje se moûnost zásahu do 
kamenného tarasu nad stávající cestou.

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví 
Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,
   jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.
Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  

  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z3
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby Koeficient nezpevnÏn˝ch ozelenÏn˝ch ploch - 

procentuální hodnota pomÏru nezpevnÏn˝ch 
ozelenÏn˝ch ploch pozemku ku jeho v˝mÏ¯e je 
minim. 70%.

UmístÏní zástavby Zástavbou nezasahovat do údolní nivy. 
V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
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rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°, bez vik˝¯˘. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   
  jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

 
OznaËení plochy:   I/Z5
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby Koeficient nezpevnÏn˝ch ozelenÏn˝ch ploch - 

procentuální hodnota pomÏru nezpevnÏn˝ch 
ozelenÏn˝ch ploch pozemku ku jeho v˝mÏ¯e je 
minim. 70%.

UmístÏní zástavby Mezi oplocením zástavby a Ë.p. 61 ponechat voln˝  
uliËní prostor o öí¯kové dimenzi minimálnÏ 10 m. 
P¯i umisùování novostavby na pozemku je nutné 
respektovat terénní podmínky. Osazením staveb do 
terénu respektovat jeho p¯irozenou modelaci, 
vyluËuje se moûnost terénních úprav mÏnících 
vzhled prost¯edí nebo odtokové pomÏry.

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°, bez vik˝¯˘. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty   SmÏrem k ve¯ejnému prostranství jsou p¯ípustné  
  ûivé ploty v místÏ obvyklé, jednoduché pletivové Ëi  
  plaÚkové/laùové oplocení zajiöùující pohledovou  
  spojitost s uliËním prostorem. OhraniËení   
  navazujících zahrad (vÏtöiny pozemku), zvláötÏ pak  
  pokud smÏ¯ují do volné krajiny, musí b˝t vûdy  
  ¯eöeno jako jednoduchá pr˘hledná oplocení.
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Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z8
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Max. zastavÏná plocha stavbou  150 m2

hlavní
UmístÏní zástavby P¯i umisùování novostavby na pozemku je nutno 

respektovat terénní podmínky a stromovou zeleÚ. 
Osazením staveb do terénu respektovat jeho 
p¯irozenou modelaci. 

 Hlavní stavba bude umístÏna paralelnÏ s jiûní 
hranicí vymezené plochy.

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). 

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   
  jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z9
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Max. zastavÏná plocha stavbou  150 m2

hlavní
UmístÏní zástavby Zástavbu situovat s co nejbliûöí vazbou na 

obsluûnou komunikaci (podobnÏ jako sousední 
stavba Ë.p. 27). 

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 
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 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   
  jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

 Plochy bydlení - bytové domy (BH)
 Plochy bydlení - bytové domy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek 
pro bydlení v p¯eváûnÏ bytov˝ch domech v kvalitním prost¯edí, umoûÚujícím neruöen˝ 
a bezpeËn˝ pobyt a kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve¯ejn˝ch 
prostranství a obËanského vybavení.
Hlavní vyuûití: stavby bytov˝ch dom˘,
P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství, vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, 
 související zemÏdÏlsky vyuûívané pozemky (zahrady a 

záhumenky),
  související dopravní a technická infrastruktura, vËetnÏ 

samostatnÏ stojících garáûí pro osobní automobily.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na  

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s   
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 U kontaktní zástavby v navazujícím ¯ízení provÏ¯it hlukové 
limity - zdroj hluku ze silniËní komunikace (silnice II. 
t¯ídy). Stavby pro bydlení umisùovat za podmínky 
dodrûení limit˘ hluku.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, 
zejména stavby pro v˝robu a skladování, zemÏdÏlské 
stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot, nákladní 
dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 
1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání:  Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 
navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení architektonické 
jednoty celku. 

 Plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
 Plochy smíöené obytné - venkovské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro bydlení a pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání staveb 
obËanského vybavení a neruöící v˝roby. Chov hospodá¯sk˝ch zví¯at není vylouËen, 
pokud splÚuje obecnÏ platné p¯edpisy.
Hlavní vyuûití: stavby pro bydlení, souvisejících zahrad a dalöích 

zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘.
P¯ípustné vyuûití: stavby pro rodinnou rekreaci,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
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PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení (nap¯. ubytovací za¯ízení - penzion) a 
neruöící v˝roba se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na  

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s   
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 Stavby pro bydlení lze umisùovat v lokalitÏ Z1 a Z18 aû na 
základÏ prokázání budoucím investorem v†rámci 
navazujícího správního ¯ízení dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ hluku

 V†ploöe Z9 a Z10 lze umístit zástavbu aû na základÏ 
prokázání, ûe je zajiötÏna ochrana chránÏného 
loûiskového území.†

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, 
zejména Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot, nákladní 
dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 
1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání:  Strukturou venkovské zástavby je urbánní struktura 
kombinující kompaktní zástavbu v jádru historické obce a 
navazující zástavbu samostatn˝ch budov ve vlastních 
zahradách.

 Nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena 
p˘vodní okolní zástavbÏ a uliËní frontÏ. 

  V p¯ípadÏ, ûe okolní domy vytvá¯ejí sv˝m umístÏním uliËní 
frontu, bude tomuto charakteru p¯izp˘sobena i nová 
v˝stavba. Z d˘vodu zachování stávající struktury zástavby 
je moûno stavby pro bydlení a dalöí související stavby, 
vËetnÏ pr˘Ëelí budov, v nichû jsou okna obytn˝ch 
místností, umístit aû na hranici pozemku.

 V˝ökové uspo¯ádání je ustálené a je moûné pouze jeho 
doplÚování.

 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 
navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

  U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních musí b˝t kladen 
d˘raz na zachování, vhodné doplnÏní a obnovu jejich 
architektonick˝ch hodnot zejména z ohledem na 
charakter ve¯ejného prostranství.

 V p¯ípadÏ dÏlení stavebních pozemk˘ v zastavÏném 
území musí novÏ oddÏlen˝ pozemek mít minimální 
v˝mÏru 700 m2 a zb˝vající Ëást pozemku, na které je 
umístÏna stavba pro bydlení musí splnit minimální 
v˝mÏru 700 m2.

 Novostavby pro rekreaci v zastavÏném území musí b˝t na 
pozemcích o minimální v˝mÏ¯e 350 m2, zastavÏnost 
nep¯esáhne 15%.
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Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   Z1 
   min. velikost stavební parcely 800 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 250 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím

OznaËení plochy:   Z18 
Max. zastavÏná plocha/parcela 200 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím

OznaËení plochy:   Z4, Z15
   min. velikost stavební parcely 1200 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 250 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím  

OznaËení plochy:   Z5, Z9, Z10, Z13     
Max. zastavÏná plocha/parcela: 250 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím   

OznaËení plochy:   Z6            
   min. velikost stavební parcely 800 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 200 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím 

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy:   Z4 (skupinová zástavba Skr˝öov)
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
UmístÏní zástavby Zástavbu situovat s co nejbliûöí vazbou na 

obsluûnou komunikaci. Osazením staveb do terénu 
respektovat jeho p¯irozenou modelaci. 

P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty  SmÏrem k ve¯ejnému prostranství jsou p¯ípustné  
 jednoduché plaÚkové/laùové oplocení zajiöùující  
 pohledovou spojitost s uliËním prostorem. V  
 p¯ípadÏ nutnosti je nepr˘hledné oplocení p¯ijatelné 
 na omezené Ëásti ohraniËení, mezi domy Ëi dvory.  
 OhraniËení navazující zahrady, musí b˝t vûdy ¯eöeno 
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 jako jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové  
 oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z6
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby ZastavÏná plocha max. 250 m2.
UmístÏní zástavby P¯i umisùování novostavby na pozemku je nutno 

respektovat terénní podmínky a stromovou zeleÚ. 
V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 bez p¯ístaveb.
Tvar st¯echy  St¯echa sedlová, o sklonu od 38° do 45°.
 H¯eben st¯echy v delöí ose stavby.
Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   

  jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.
Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  

  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z11
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby ZastavÏná plocha max. 200 m2.
UmístÏní zástavby P¯i umisùování novostavby na pozemku je nutno 

respektovat terénní podmínky a stromovou zeleÚ. 
 Hlavní stavba bude umístÏna paralelnÏ s místní 

komunikací.
V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 bez p¯ístaveb.
Tvar st¯echy  St¯echa sedlová, o sklonu od 38° do 45° bez vik˝¯˘.
 H¯eben st¯echy v delöí ose stavby.
Ploty   P¯ípustné je ohraûení ohradníkem, Ëi pásem  

  ûivého plotu místní vegetace nebo kombinací  
  obojího.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z13
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Max. zastavÏná plocha/parcela pro novÏ povolované stavby 250 m2 

UmístÏní zástavby Pozice objektu na pozemku musí vycházet z 
uspo¯ádání související zástavby a historickou 
strukturu p¯irozenÏ doplÚovat.

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 
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  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 

 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty  Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   
 jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

 Plochy smíöené obytné - církevní areály (SM1)
 Plochy smíöené obytné - církevní areály jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
p¯imÏ¯eného vyuûívání, zachování staveb Trapistického kláötera Naöí Paní nad Vltavou v 
PoliËanech. Tato území mají v˝razn˝ polyfunkËní charakter (obËanská vybavenost, 
bydlení, sluûby).
Hlavní vyuûití: církevní a jiné náboûenské stavby,
P¯ípustné vyuûití: stavby pro bydlení i ubytování,
 ve¯ejná prostranství vËetnÏ parkovacích ploch,
 ve¯ejné poh¯ebiötÏ,
  související dopravní a technická infrastruktura, 
 zahrady a nádvo¯í.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:ve¯ejné i komerËní obËanské vybavení a stavby a za¯ízení 

pro malov˝robu, ¯emeslnou Ëi p¯idruûenou v˝robu, 
v˝robní i nev˝robní sluûby vËetnÏ p¯idruûeného 
skladování, se stavbami a za¯ízeními, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na 

umísùování staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím 
obytn˝m vyuûitím v bezprost¯edním okolí.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, 
zejména Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot, nákladní 
dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 
neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Strukturu stávající zástavby a v˝ökovou hladinu nelze 
mÏnit.

 Plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR) 
 Plochy smíöené obytné - rekreaËní  jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro bydlení a kaûdodenní pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel, 
dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského vybavení.
Hlavní vyuûití: stavby rodinn˝ch dom˘, stavby pro rodinnou rekreaci,
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P¯ípustné vyuûití: související zahrady a dalöí zemÏdÏlské pozemky,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
-  sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na 

umísùování staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím 
obytn˝m vyuûitím.

-  stavby pro bydlení lze umisùovat v lokalitÏ Z16 a Z17 aû na 
základÏ prokázání budoucím investorem, v†rámci 
†navazujícího správního ¯ízení, dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ hluku

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, 
zejména stavby pro v˝robu a skladování, zemÏdÏlské 
stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot, nákladní 
dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 
1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání:  Nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena 
p˘vodní okolní zástavbÏ a uliËní frontÏ.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   Z 16, Z17
Max. zastavÏná plocha/parcela: 200 m2

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí, p¯ípadnÏ s obytn˝m  
  podkrovím

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy:   I/Z7
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Max. zastavÏná plocha/parcela pro novÏ povolované stavby 150 m2 

UmístÏní zástavby Osazením staveb do terénu respektovat jeho  
p¯irozenou modelaci. 

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
P˘dorysné proporce staveb,
p¯ístavby P˘dorysné proporce obdélného tvaru s pomÏrem 

stran minimálnÏ 1:2 – 1:3, objekty mohou b˝t 
rozöí¯eny o kolmou p¯ístavbu, hlavní hmota musí 
mít v˝raznÏ obdélné proporce (min 1:2). 

  Doprovodn˝ objekt musí b˝t vûdy objemovÏ  
 pod¯ízen hlavnímu objektu, na kter˝ by mÏl  
 prostorovÏ i funkËnÏ navazovat (umístÏní v jeho  
 blízkosti). P˘dorysnÏ jednoduch˝ objekt (ideálnÏ  
 obdélníkovit˝) bude situován v blízkosti ohraniËení  
 pozemku.

Tvar st¯echy St¯echa u hlavní stavby sedlová, o sklonu od 38° do 
45°. H¯eben st¯echy v delöí ose stavby. 
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 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové 
zast¯eöení bez moûnosti hmotové konkurence 
stavbÏ hlavní.

Ploty   Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé,   
  jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení.

Barevnost   Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny  
  musí vycházet z charakteristické barevnosti typické  
  pro zájmovou oblast.

OznaËení plochy:   I/Z10
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby Koeficient nezpevnÏn˝ch ozelenÏn˝ch ploch - 

procentuální hodnota pomÏru nezpevnÏn˝ch 
ozelenÏn˝ch ploch pozemku ku jeho v˝mÏ¯e je 
minim. 95%.

UmístÏní zástavby Zástavbu situovat v jiûní (níûe poloûené) Ëásti 
plochy.  V maximální moûné mí¯e respektovat 
stromovou zeleÚ. 

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví 
Ploty Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé, p¯ípadnÏ 

jednoduché pletivové oplocení.

 Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV)
 Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura jsou vymezeny za úËelem 
zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání staveb 
obËanského vybavení ve¯ejného charakteru a k zajiötÏní podmínek pro jejich uûívání v 
souladu s jejich úËelem.
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení obËanského vybavení ve¯ejného 

charakteru (slouûící nap¯íklad pro vzdÏlávání a v˝chovu, 
sociální sluûby a péËi o rodiny, zdravotní sluûby, kulturu, 
ve¯ejnou správu, ochranu obyvatelstva)

P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, ve¯ejné zelenÏ 
ap.),

  související dopravní a technická infrastruktura,
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, pokud 

charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní 
staveb pro bydlení. 

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí 

p¯ilehlé objekty (mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny 
obytné stavby urËující charakter místa).

 Plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM)
 Plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední jsou 
vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a 
vyuûívání staveb obËanského vybavení komerËního charakteru a k zajiötÏní podmínek 
pro jejich uûívání v souladu s jejich úËelem.
hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení obËanského vybavení komerËní 

obËanské vybavenosti (slouûící nap¯íklad pro obchodní 
prodej, administrativu, ubytování, stravování, sluûby).

p¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, ve¯ejné zelenÏ 
ap.),
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  související dopravní a technická infrastruktura,
podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:ObËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které sv˝m 

provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují uûívání 
staveb a za¯ízení ve svém okolí a nesniûují kvalitu 
prost¯edí souvisejícího území a které sv˝m charakterem a 
kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v území.   
 Byty sluûební a byty majitel˘ za¯ízení Ëi p¯ípadnÏ dalöích 
bytov˝ch jednotek, pokud charakter této plochy a její 
uspo¯ádání dovoluje umístÏní staveb pro bydlení.

nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

podmínky prostorového 
uspo¯ádání: Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí 

p¯ilehlé objekty (mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny 
obytné stavby urËující charakter místa).

 Plochy obËanského vybavení - h¯bitovy a církevní stavby (OH)
 Plochy obËanského vybavení - h¯bitovy a církevní stavby jsou vymezeny za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání církevních 
staveb a poh¯ebiöù.
Hlavní vyuûití: ve¯ejná poh¯ebiötÏ, církevní a jiné náboûenské stavby.
P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství, vËetnÏ ve¯ejnÏ p¯ístupné a ochranné 

zelenÏ,
 pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 

ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

 Plochy obËanského vybavení - sport a rekreace (OS)
 Plochy obËanského vybavení - sport a rekreace jsou vymezeny za úËelem 
zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání sportovních a 
rekreaËních staveb a za¯ízení.
Hlavní vyuûití: Stavby a za¯ízení obËanského vybavení pro aktivní nebo 

pasivní sportovní Ëinnosti a regeneraci organismu,
P¯ípustné vyuûití: stavby a za¯ízení dalöích druh˘ obËanského vybavení 

sluËiteln˝ch s hlavním vyuûitím, 
  ve¯ejná prostranství, vËetnÏ ploch ve¯ejnÏ p¯ístupné 

zelenÏ a dÏtsk˝ch h¯iöù,
 doprovodná a ochranná zeleÚ,
  související dopravní a technická infrastruktura.
Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 

ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

 
 Plochy rekreace - hromadná rekreace (RH)
 Plochy rekreace - hromadná rekreace jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro hromadnou rekreaci v k.ú. éivohoöù.
Hlavní vyuûití: stávající stavby pro hromadnou rekreaci (nap¯. rekreaËní 

areály se stavbami ubytovacího za¯ízení),
P¯ípustné vyuûití: stravování, sport, odpoËinek a dalöí sluûby spojené s 

rekreací,
 související dopravní a technická infrastruktura,
  ochranná a krajinná zeleÚ,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství.
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PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: doplÚující komerËní obËanská vybavenost a sklady 
zahradního a sportovního materiálu se stavbami a 
za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením  
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní  

 zátÏû v území.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní (zejména ty stavby a za¯ízení, které sniûují 

kvalitu prost¯edí ve vymezené ploöe a nejsou sluËitelné s 
rekreaËními aktivitami).

 VylouËena je moûnost zahuötování zastavÏného území 
stavbami a v˝robky plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-
homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky i odstavená 
silniËní vozidla, atd.

 VylouËena je moûnost navyöování ubytovacích kapacit.
Prostorové uspo¯ádání: Nástavby Ëi p¯estavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by 

mohlo navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení 
dochovan˝ch architektonick˝ch hodnot  nebo k naruöení 
architektonické jednoty celku.

  VylouËena je moûnost p¯ístavby a nástavby provedené za 
úËelem zvyöování poËtu rekreant˘.

 Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
 Plochy rekreace - rodinná rekreace jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro individuální rekreaci.
Specifické podmínky v k.ú. éivohoöù:
Hlavní vyuûití: stavby pro rodinnou rekreaci,
P¯ípustné vyuûití: stravování, sport, odpoËinek a dalöí sluûby spojené s 

rekreací, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury,

 pozemky ochranné a sídelní zelenÏ,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:doplÚující komerËní obËanská vybavenost (vyjma 

penzión˘) a sklady zahradního a sportovního materiálu 
se stavbami a za¯ízeními, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území.
Nep¯ípustné vyuûití:  Vöe ostatní (zejména ty stavby a za¯ízení, které sniûují 

kvalitu prost¯edí ve vymezené ploöe a nejsou sluËitelné s 
rekreaËními aktivitami).

 VylouËena je moûnost zahuötování zastavÏného území 
stavbami a v˝robky plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-
homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky i odstavená 
silniËní vozidla, atd.

Prostorové uspo¯ádání: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v ploöe platí, ûe na 
stávajících stavbách lze provádÏt udrûovací práce a 
stavební úpravy, které nevyûadují územní rozhodnutí 
nebo územní souhlas. P¯ístavby a nástavby nejsou 
vylouËeny za podmínky, ûe se nevytvá¯í moûnost nav˝öení 
poËtu rekreant˘
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 P¯ípadné p¯ístavby a nástavby musí ctít charakter stávající 
zástavby a nesmí nevhodn˝mi stavebními zásahy 
znehodnocovat navazující prost¯edí.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   Z19, Z21
Max. zastavÏná plocha/parcela: pro novÏ povolované stavby 100 m2 

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí bez podkroví

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy:   I/Z1
Podmínky pro umístÏní a prostorové ¯eöení staveb:
Intenzita zástavby Koeficient nezpevnÏn˝ch ozelenÏn˝ch ploch - 

procentuální hodnota pomÏru nezpevnÏn˝ch 
ozelenÏn˝ch ploch pozemku ku jeho v˝mÏ¯e je 
minim. 90%.

UmístÏní zástavby Stavby situovat do vzdálenosti nejdále 10 m od 
stávající obsluûné komunikace.  V maximální moûné 
mí¯e respektovat stromovou zeleÚ. 

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí bez podkroví 
Tvar st¯echy Plochá nebo pultová st¯echa o maximálním 

minimálním sklonu s moûn˝m vegetaËním 
pokryvem.

Materiály, barevnost Budou p¯ednostnÏ pouûívány p¯írodní materiály 
(d¯evo, kámen, beton). Volba barevného ¯eöení 
fasád a st¯eöní krytiny musí vycházet z 
charakteristické barevnosti typické  pro zájmovou 
oblast.

Ploty Jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé, p¯ípadnÏ 
jednoduché pletivové oplocení.

Specifické podmínky v ¯eöeném území vyjma k.ú. éivohoöù
Hlavní vyuûití: stavby pro rodinnou rekreaci,
P¯ípustné vyuûití: stravování, sport, odpoËinek a dalöí sluûby spojené s 

rekreací, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury,

 pozemky ochranné a sídelní zelenÏ,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:rodinné penzióny, doplÚující komerËní obËanská 

vybavenost a sklady zahradního a sportovního materiálu 
se stavbami a za¯ízeními, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území.
Nep¯ípustné vyuûití:  Vöe ostatní (zejména ty stavby a za¯ízení, které sniûují 

kvalitu prost¯edí ve vymezené ploöe a nejsou sluËitelné s 
rekreaËními aktivitami).

 Plochy rekreace- rekreaËní sluûby (RS)
 Plochy rekreace – rekreaËní sluûby jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
specifick˝ch podmínek pro v˝stavbu objektu tak, aby doölo k vytvo¯ení podmínek 
spojen˝ch s†rekreaËním vyuûitím vypl˝vajícím z potenciálu navazující vodní plochy, 
ryba¯ením. 
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Hlavní vyuûití: stavby pro sluûby spojené s†rekreací u vodní plochy, 
ryba¯ení, rybá¯ská baöta a dalöí sluûby prokazatelnÏ 
spojené s†touto Ëinností.

P¯ípustné vyuûití: ubytování za p¯edpokladu max. ubytovací kapacity do 12 
l˘ûek (forma rodinného penzionu), pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury,

 pozemky ochranné a sídelní zelenÏ,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství.
Nep¯ípustné vyuûití:  Vöe ostatní (zejména ty stavby a za¯ízení, které sniûují 

kvalitu prost¯edí ve vymezené ploöe a nejsou sluËitelné s 
rekreaËními aktivitami).

 VylouËena je moûnost zahuötování stavbami a v˝robky 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 
 
Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   Z22 
Max. zastavÏná plocha/parcela: Zástavbu ¯eöit v rozmezí jiû proveden˝ch terénních  

  úprav a do velikosti max. 150 m2 zastavÏné plochy,
V˝öková regulace:   stavby max. p¯ízemní s obytn˝m podkrovím,
Charakter zástavby:   charakter p¯izp˘sobit rázu okolních staveb (ml˝n),
Dalöí podmínky:   odstavná a parkovací stání umisùovat v rámci  

  zastavitelné plochy.

 Plochy v˝roby a skladování - zemÏdÏlská v˝roba (VZ)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ staveb pro 
zemÏdÏlskou, lesnickou a rybá¯skou v˝robu a p¯idruûenou drobnou v˝robu v 
p¯ípadech, kdy z d˘vodu negativních vliv˘ tÏchto staveb za hranicí tÏchto pozemk˘ 
vyluËuje zaËlenÏní pozemk˘ s tÏmito vlivy do ploch jiného zp˘sobu vyuûití.
 I pro tato za¯ízení vöak platí, ûe negativní úËinky a vlivy tÏchto staveb a za¯ízení 
nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak staveb 
pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy.
Hlavní vyuûití: stavby pro zemÏdÏlskou v˝robu,
P¯ípustné vyuûití: stavby pro lesnickou a rybá¯skou v˝robu a p¯idruûenou 

drobnou v˝robu, 
 související dopravní a technická infrastruktury,
 pozemky a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména 

stavby pro maloobchodní prodej, administrativní a 
správní budovy a za¯ízení),

 pozemky izolaËní a ochranné zelenÏ,
 sbÏrn˝ dv˘r; obecní kompostárna, pozemky zahradnictví.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Chovy zví¯at v rozsahu, kdy pachová zóna nezasahuje 

okolní stavby pro bydlení. 
 Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ 

za¯ízení, pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání 
dovoluje umístÏní staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen 
prokázat, ûe nov˝ zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro 
bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní. 
 V areálu v˝krmny prasat Stráûovice je navyöování kapacit 

chovu zví¯at nep¯ípustné.
Prostorové uspo¯ádání: Nové objekty musí ËlenÏním stavebních forem a zejména 

 celkov˝m objemem zástavby respektovat mÏ¯ítko a  
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 kontext okolí a chránit pohledovÏ exponované horizonty 
historick˝ch jader obcí (zejména K¯eËovice). 

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:    I/Z14:
Max. zastavÏná plocha/parcela pro novÏ povolované stavby 150 m2 

UmístÏní zástavby Zástavbu situovat s co nejbliûöí vazbou na stávající 
obsluûnou komunikaci. 

V˝öková regulace:   max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví.

   
 Plochy v˝roby a skladování - agroturistika (VA)
 Plochy v˝roby a skladování - agroturistika jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
vyuûití pozemk˘ staveb pro agroturistiku a stavby související s mimoprodukËním 
chovem zví¯at.
 Hlavní vyuûití: pozemky urËené pro agroturistiku,
P¯ípustné vyuûití:  stavby související s mimoprodukËním chovem zví¯at -  
  agroturistikou  (nap¯. kryté jízdárny, sklady krmiv, stáje),
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní nebo technické   
 infrastruktury,
  pozemky související obËanské vybavenosti a zázemí pro  
  klienty (nap¯. stavby a za¯ízení lokální administrativy,  
  ökolící za¯ízení, za¯ízení p¯echodného ubytování)
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Chovy zví¯at v rozsahu, kdy pachová zóna nezasahuje  
  okolní stavby pro bydlení. 
 Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ 

za¯ízení, pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání 
dovoluje umístÏní staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen 
prokázat, ûe nov˝ zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro 
bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání:  Nové objekty musí ËlenÏním stavebních forem a zejména 
  celkov˝m objemem zástavby respektovat mÏ¯ítko a  
  kontext okolí. 
  
 Plochy v˝roby a skladování - v˝roba drobná a sluûby (VD)
 jsou urËeny pro komerËní aktivity, zejména malov˝robu a v˝robní i nev˝robní 
sluûby.
 Hlavní vyuûití: v˝robní a ¯emeslné sluûby, malov˝roba,
  stavby a za¯ízení pro skladování
P¯ípustné vyuûití:  zemÏdÏlská a zahradnická v˝roba, zpracování plodin,  
  zpracování d¯eva,
  zázemí v˝robních a skladovacích aktivit (garáûe,   
  kancelá¯e, öatny, zabezpeËení, péËe o zamÏstnance,  
  vzorkovny a prodejny apod.)
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní nebo technické   
 infrastruktury
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: fotovoltaická za¯ízení pro v˝robu elektrické energie za  
  podmínky umístÏní fotovoltaick˝ch panel˘ na st¯echách  
  v˝robních a skladov˝ch objekt˘
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 Stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, pokud 
charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní 
staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen 
prokázat, ûe nov˝ zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro 
bydlení (p¯i umísùování staveb prokázat nep¯ekroËení 
maximální p¯ípustné hladiny hluku v chránÏn˝ch 
prostorech).

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní (veökeré Ëinnosti, které nejsou v souladu s  
 hlavním, p¯ípustn˝m, pop¯ípadÏ podmínÏnÏ p¯ípustn˝m  
 vyuûitím),
 stavby a za¯ízení pro likvidaci nebezpeËného odpadu,  
 vöechny Ëinnosti, za¯ízení a stavby, jejichû negativní  
 úËinky na ûivotní prost¯edí p¯ekraËují limity stanovené  
 p¯ísluön˝mi právními p¯edpisy nad p¯ípustnou míru,
Prostorové uspo¯ádání:  Nové objekty musí ËlenÏním stavebních forem a zejména 
  celkov˝m objemem zástavby respektovat mÏ¯ítko a  
  kontext okolí.

 Plochy v˝roby a skladování - v˝roba energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE)
 Plochy areál˘ za¯ízení na energetick˝ch sítích.
Hlavní vyuûití: plochy fotovoltaické elektrárny a za¯ízení nezbytn˝ch 

k†v˝robÏ a distribuci elektrické energie, za p¯edpokladu 
splnÏní podmínek uveden˝ch v†podmínÏnÏ p¯ípustném 
vyuûití

P¯ípustné vyuûití:  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky ochranné (izolaËní) zelenÏ, oplocení.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: plocha je vymezena pro stavby doËasné, na dobu trvání, 

která zohlední ûivotnost fotovoltaick˝ch panel˘ 
Nep¯ípustné vyuûití: - vÏtrné elektrárny,
 - stavby, za¯ízení a Ëinnosti nesouvisející s hlavním a  
 p¯ípustn˝m vyuûitím.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy:   I/Z16 (plocha pro fotovoltaickou elektrárnu):
V˝öková regulace:   max. 4 m nad terénem
UmístÏní zástavby: Zástavba podmínÏna v˝sadbou st¯ednÏ vysoké 

zelenÏ po obvodu plochy.

 Plochy technické infrastruktury (TI)
 Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití 
pozemk˘ v p¯ípadech, kdy vyuûití pozemk˘ pro tuto infrastrukturu vyluËuje jejich 
zaËlenÏní do ploch jiného zp˘sobu vyuûití a kdy jiné vyuûití tÏchto pozemk˘ není 
moûné. 
 Liniová vedení sítí technické infrastruktury je p¯ípustné vést i jinou plochou.
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení technické infrastruktury a s nimi 

provoznÏ souvisejících za¯ízení (vodovod˘, vodojem˘, 
kanalizace, Ëistíren odpadních vod, staveb a za¯ízení pro 
nakládání s odpady, trafostanic, energetick˝ch vedení, 
komunikaËních vedení a za¯ízení ve¯ejné sítÏ),

P¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní infrastruktury,
  pozemky krajinné a sídelní zelenÏ.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
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 Plochy dopravní infrastruktury - silnice (DS)
 Plochy dopravní infrastruktury - silnice jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
vyuûití pozemk˘ silniËních dopravních staveb a za¯ízení a k zajiötÏní dopravní 
p¯ístupnosti jin˝ch ploch.
Hlavní vyuûití: silnice a vybrané místní komunikace (vËetnÏ pozemk˘, na 

kter˝ch jsou umístÏny souËásti komunikace jako náspy, 
zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a doprovodná a izolaËní zeleÚ).

P¯ípustné vyuûití: stavby dopravních za¯ízení a dopravního vybavení 
(zejména autobusové zastávky, odstavné a parkovací 
plochy),

  stavby a za¯ízení technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím.

 Plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1)
 Plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace jsou 
vymezeny za úËelem zajiötÏní pr˘chodnosti krajinou pro úËely zajiötÏní p¯ístupnosti 
vybran˝ch staveb, obsluhy souvisejících zemÏdÏlsk˝ch, lesních a dalöích pozemk˘ a 
pro zajiötÏní rekreaËních funkcí krajiny (vedení cyklistick˝ch a pÏöích turistick˝ch tras a 
nauËn˝ch stezek).
Hlavní vyuûití: místní a místní úËelové komunikace (vËetnÏ pozemk˘, na 

kter˝ch jsou umístÏny souËásti komunikace jako náspy, 
zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a doprovodná a izolaËní zeleÚ).

P¯ípustné vyuûití: stavby dopravních za¯ízení a dopravního vybavení 
(zejména autobusové zastávky, odstavné a parkovací 
plochy),

  pozemky a za¯ízení technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím.

 Plochy dopravní infrastruktury - dopravní vybavenost (DS2)
 Plochy dopravní infrastruktury - dopravní vybavenost jsou vymezeny za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro dopravní vybavenost.
Hlavní vyuûití: stavby dopravních za¯ízení a dopravního vybavení 

(zejména autobusové zastávky, odstavné a parkovací 
plochy).

Dalöí p¯ípustné vyuûití: doprovodná a izolaËní zeleÚ, oplocení
  stavby a za¯ízení související technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Plochy dopravní infrastruktury - vodní doprava (DV)
 Plochy dopravní infrastruktury - vodní doprava jsou vymezeny za úËelem 
zajiötÏní podmínek pro vodní dopravu slouûící zde p¯eváûnÏ rekreaËním úËel˘m 
(zejména provoz lodní dopravy na Slapské p¯ehradÏ v sezónním období) a vodnímu 
sportu.
Hlavní vyuûití: pozemky vodních ploch, urËené pro vodní cesty 

(nap¯íklad kanály a splavnÏné úseky vodních tok˘),
P¯ípustné vyuûití: pozemky stávající mariny éivohoöù, p¯ístaviötÏ, v˝vaziötÏ, 

kotviötÏ plavidel a mola v˝hradnÏ ve stávajícím 
vymezeném rozsahu stání (Vltava, Mastník),  pozemky 
za¯ízení související s provozováním stávajícího p¯ívozu,

  lodní doprava – motorové lodÏ pro hromadnou dopravu  
 osob a motorové Ëluny pro integrovan˝ záchrann˝  
 systém;
 kotevní bóje, plovoucí za¯ízení;
 jednoduché za¯ízení pro spouötÏní lodí na vodu (sváûnice, 
 öikmé sjezdy); 
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 vybavenost pro vodní sporty (nap¯. vodní lyûování, 
p˘jËovny ölapadel, apod.) a plovoucí mola;

 vyuûití vodních ploch ke koupání, slunÏní, ryba¯ení, 
sportovní Ëinnost 

 související stavby dopravní a technické infrastruktury  
vËetnÏ cyklotras a turistick˝ch tras,související pozemky 
doprovodné zelenÏ.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní. 
 Dalöí umisùování nov˝ch staveb, za¯ízení a vöechny dalöí 

Ëinnosti atd.  t˝kajících se moûnosti rozvoje ploch pro 
p¯ístaviötÏ, v˝vaziötÏ, kotviötÏ plavidel a mol se vyluËuje.

 Plochy ve¯ejn˝ch prostranství (PV)
 Plochy ve¯ejn˝ch prostranství jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek 
pro p¯imÏ¯ené umístÏní, rozsah a dostupnost pozemk˘ ve¯ejn˝ch prostranství a k 
zajiötÏní podmínek pro jejich uûívání v souladu s jejich v˝znamem a úËelem.
Hlavní vyuûití: ve¯ejná prostranství, vËetnÏ ve¯ejnÏ p¯ístupné zelenÏ.
P¯ípustné vyuûití: související dopravní a technická infrastruktura.
P¯ípustné vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení obËanského vybavení 

sluËitelné s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím.
Prostorové uspo¯ádání: Pro umísùování nov˝ch staveb v zastavÏném území platí  
 omezení velikosti zastavÏné plochy stavbou do 25 m2.

 Plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV)
 Ve¯ejnÏ p¯ístupné parky, zahrady, sady, lesoparky, aleje, stromo¯adí apod. 
Plochy ve¯ejné zelenÏ jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní ochrany p¯eváûnÏ parkovÏ 
upraven˝ch pozemk˘ v sídlech.
Hlavní vyuûití: ve¯ejnÏ p¯ístupná zeleÚ.
P¯ípustné vyuûití:  související obËanská, dopravní a technická infrastruktura 

sluËitelná s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejné 
zelenÏ (nap¯. h¯iötÏ, drobné vodní plochy, poûární nádrûe 
apod.).

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS)
 Plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ jsou vymezeny zejména 
za úËelem vyuûívání zahrad a dalöích pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu 
nacházejících se v zastavÏném území.
 Jde o pozemky, které se v˝znamnÏ podílejí na utvá¯ení charakteru 
urbanizovaného území nebo jsou v˝znamnÏ dotËeny limity vyuûití území, a proto je na 
nich nutné omezit moûnost umísùování staveb a dalöích za¯ízení.
Hlavní vyuûití: zahrady a dalöí zemÏdÏlská p˘da související s obytn˝m 

územím.
P¯ípustné vyuûití: doplÚkové stavby ke stavbÏ hlavní slouûící k rekreaËnímu 

pobytu na zahradÏ a drobné pÏstitelské Ëinnosti (skleníky, 
altány, bazény),

 oplocení, 
 zeleÚ,
  dalöí stavby, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro zemÏdÏlství v 

rozsahu, kter˝ odpovídá velikosti souvisejících pozemk˘,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím.
 VylouËena moûnost zahuötování zastavÏného území 

drobn˝mi stavbami a v˝robky plnících funkci stavby, 
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nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky 
atd..

 Plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO)
 Plochy sídelní zelenÏ – ochranná a izolaËní zeleÚ jsou vymezeny zejména za 
úËelem zachování ochranného /izolaËního charakteru prvk˘ zelenÏ nacházejících se v 
zastavÏném/zastavitelném území.
Hlavní vyuûití: pozemky ochranné a izolaËní zelenÏ,
 pozemky ÚSES v zastavÏném území. 
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:za podmínky prokázání, ûe tyto se nedají realizovat v 

jin˝ch plochách funkËního vyuûití území v zastavÏném 
území:

 pozemky související technické a dopravní infrastruktury,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství slouûící ke zp¯ístupnÏní 

pozemk˘ a staveb v území.
 oplocení, pokud nezasahuje do prvk˘ ÚSES.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûití; 

vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Plochy sídelní zelenÏ - zeleÚ p¯írodního charakteru (ZP) 
 Plochy sídelní zelenÏ – zeleÚ p¯írodního charakteru jsou vymezeny zejména za 
úËelem zachování p¯írodního charakteru prvk˘ zelenÏ nacházejících se v zastavÏném/
zastavitelném území.
Hlavní vyuûití: pozemky v sídle se zv˝öenou ochranou zelenÏ, nap¯. 

b¯ehová a doprovodná zeleÚ vodních tok˘, pr˘chod 
systému ÚSES zastavÏn˝m územím, hodnotné p¯írodní 
plochy na nep¯ístupn˝ch lokalitách, pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa v zastavÏném území apod.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:za podmínky prokázání, ûe tyto se nedají realizovat v 
jin˝ch plochách funkËního vyuûití území v zastavÏném 
území:

 pozemky související technické a dopravní infrastruktury,
 dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 

jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

 dÏtská h¯iötÏ
 stavby spojené s hospoda¯ením na lesním pozemku nebo 

spojené s realizací ÚSES
 oplocení, pokud nezasahuje do prvk˘ ÚSES.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûití; 

vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Plochy p¯írodní (NP)
 Plochy p¯írodní jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro ochranu 
p¯írody a krajiny. Cílem vymezení je územní ochrana zvláötÏ chránÏn˝ch území a 
ochrana ekosystém˘ územního systému ekologické stability a dalöích ekologicky 
cenn˝ch Ëástí území (ekologické kostry území).
 Pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu a lesní pozemky je nutné 
obhospoda¯ovat z hlediska mimoprodukËních funkcí v souladu se zájmy ochrany 
p¯írody a krajiny.
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Hlavní vyuûití: pozemky biocenter ÚSES a dalöích zvláötÏ chránÏn˝ch a 
chránÏn˝ch Ëástí p¯írody.

P¯ípustné vyuûití: pozemky dopravní nebo technické infrastruktury a 
ve¯ejn˝ch prostranství (vËetnÏ tras turistick˝ch stezek, 
cyklostezek a nauËn˝ch stezek) sluËitelné s úËelem 
ochrany p¯írody a krajiny.

  stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

  opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení jinou 
trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Nová v˝vaziötÏ plavidel, nové stavby a nová za¯ízení 
související s provozováním mariny, kotviötÏ, mola apod.

 Oplocení mimo ochranná pásma vodních zdroj˘ PHO I a 
lesních oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin.

 Plochy lesní (NL)
 Plochy lesní jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek vyuûití pozemk˘ 
pro les, vËetnÏ jeho hospodá¯sk˝ch funkcí.
Hlavní vyuûití: pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa.
P¯ípustné vyuûití: pozemky ostatních ploch a krajinné zelenÏ,
 pozemky staveb a za¯ízení lesního hospodá¯ství,
  pozemky staveb a za¯ízení dopravní a technické 

infrastruktury.
  stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 

krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

  opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Nová v˝vaziötÏ plavidel, nové stavby a nová za¯ízení 
související s provozováním mariny, kotviötÏ, mola apod.

 Oplocení mimo ochranná pásma vodních zdroj˘ PHO I a 
lesních oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin.

 
 Plochy smíöené - p¯írodní a lesní zeleÚ (NSpl)
 Plochy jsou vymezeny zejména za úËelem zajiötÏní podmínek pro územní 
ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor˘) a dalöích 
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ekologicky cenn˝ch území  na lesních pozemcích a na pozemcích s v˝sadbami d¯evin 
charakteru lesa.
Hlavní vyuûití: pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa, lesní lemy, porosty 

charakteru lesa na zemÏdÏlské p˘dÏ,  
 ostatní plochy krajinné zelenÏ;
P¯ípustné vyuûití: extenzivní vyuûívané sady a zahrady s travním krytem, 

louky v nivách vodních tok˘ a b¯ehové porosty, ochranná 
zeleÚ;

  pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy 
záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘ ap.),

  pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
  pozemky dopravní nebo technické infrastruktury (vËetnÏ 

tras turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek) 
sluËitelné s úËelem ochrany p¯írody a krajiny,

  stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

  opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa.

 dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Nová v˝vaziötÏ plavidel, nové stavby a nová za¯ízení 
související s provozováním mariny, kotviötÏ, mola apod.

 Oplocení mimo ochranná pásma vodních zdroj˘ PHO I a 
lesních oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin.

 Plochy smíöené - p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp)
 Plochy smíöené - p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp) jsou vymezeny zejména za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro územní ochranu vymezeného územního systému 
ekologické stability a dalöích ekologicky cenn˝ch území (ekologické kostry území), pro 
realizaci protierozních opat¯ení a revitalizace vodních tok˘, opat¯ení pro ochranu 
povrchov˝ch a podzemních vod, pro ochranu p¯ed povodnÏmi a pro zv˝öení retenËních 
schopností krajiny.
 Pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu v ploöe je nutné obhospoda¯ovat z 
hlediska mimoprodukËních funkcí v souladu se zájmy ochrany p¯írody a krajiny.
Hlavní vyuûití: ostatní plochy krajinné zelenÏ, extenzivní vyuûívané sady 

a zahrady s travním krytem, louky v nivách vodních tok˘ a 
b¯ehové porosty, ochranná zeleÚ;

P¯ípustné vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu s 
up¯ednostnÏním mimoprodukËních funkcí, vËetnÏ 
úËelov˝ch komunikací slouûících k jejich 
obhospoda¯ování,

 ÚZEMNÍ PLÁN KÿE»OVICE  

54



  pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy 
záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘ ap.),

 plochy les˘,
  pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
  pozemky dopravní nebo technické infrastruktury (vËetnÏ 

tras turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek) 
sluËitelné s úËelem ochrany p¯írody a krajiny,

  stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

  opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa.

 dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
vyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Nová v˝vaziötÏ plavidel, nové stavby a nová za¯ízení 
související s provozováním mariny, kotviötÏ, mola apod.

 Oplocení mimo ochranná pásma vodních zdroj˘ PHO I a 
lesních oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin.

 
 Plochy smíöené - p¯írodní, pláûe (NSpr)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem ochrany b¯ehov˝ch partií mezi zastavÏn˝m 
územím a Vltavou v oblasti Nové éivohoötÏ. Jedná se o plochy urËené pro odpoËinek u 
vody, kde prioritou je ochrana p¯írodního charakteru trval˝ch travních porost˘ a zelenÏ.
Hlavní vyuûití: plochy pro odpoËinek u vody
P¯ípustné vyuûití: - za¯ízení pro rekreaci ve volné krajinÏ nap¯. víceúËelové 

louky pro volnoËasové aktivity (travnaté plochy s 
nezpevnÏn˝mi pÏöinami, sezonní stanování, vegetaËní 
úpravy nenaruöující charakter území)

 - plochy jsou doplnÏny udrûovanou zelení, nebo na ni 
p¯ímo navazují

 - opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:v˝stavba inûen˝rsk˝ch sítí vËetnÏ nezbytn˝ch technick˝ch 
za¯ízení na tÏchto sítích a úËelov˝ch komunikací, jejichû 
trasování mimo plochu by neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na 
jejich realizaci. 

 lze umisùovat informaËní prvky, dÏtská h¯iötÏ, pikniková 
místa na základÏ prokázání, ûe tyto nenaruöí p¯írodní 
charakter lokality

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
druhy Ëinností, které sv˝mi negativními úËinky a vlivy 
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zhoröují kvalitu prost¯edí pro odpoËinek u vody, 
umisùování (i doËasné) drobn˝ch zemÏdÏlsk˝ch i jin˝ch 
staveb a v˝robk˘ plnících funkci stavby (mobil-homy, 
obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd.).

	 umisùování solitérních prodejních stánk˘
 vyuûívání ploch p¯eváûnÏ pro parkování, nebo odstavení 

nepojízdn˝ch automobil˘,
 nová v˝vaziötÏ plavidel, nové stavby a nová za¯ízení 

související s provozováním mariny, kotviötÏ, mola apod.
 Oplocení.

 Plochy smíöené - sportovnÏ rekreaËní (NSsr)
 Plochy slouûící pro sport a nepobytovou rekreaci na Nové éivohoöti. Jedná se 
o otev¯ené plochy urËené pro provozování sportovních aktivit na rekreaËní úrovni. 
SportovnÏ rekreaËní plochy mohou b˝t oploceny a doplnÏny o hygienická a sociální 
za¯ízení.
Hlavní vyuûití: plochy slouûí za¯ízení pro sport a pro nepobytovou 

rekreaci ve volné krajinÏ (nap¯. ve¯ejná tábo¯iötÏ - sezonní 
stanování, p¯írodní koupaliötÏ, rekreaËní louky)

P¯ípustné vyuûití: otev¯ené plochy pro provozování sportovních aktivit na 
úrovni rekreaËní 

 doplÚkové hygienické a sociální vybavení pro sport 
 doprovodné sluûby pro sportovní za¯ízení a jejich údrûbu
 stavby doplÚující sportovní a rekreaËní plochy (nap¯. 

informaËní prvky, h¯iötÏ na míËové hry, dÏtská h¯iötÏ, 
pikniková místa)

 plochy jsou doplnÏny udrûovanou zelení, nebo na ni 
p¯ímo navazují

 oplocení sportovních ploch 
  pozemky dopravní nebo technické infrastruktury (vËetnÏ 

tras cyklotras, cyklostezek, turistick˝ch pÏöích cest a 
nauËn˝ch stezek a staveb na vodních tocích),

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:v˝stavba inûen˝rsk˝ch sítí vËetnÏ nezbytn˝ch technick˝ch 
za¯ízení na tÏchto sítích a úËelov˝ch komunikací, jejichû 
trasování mimo plochu by neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na 
jejich realizaci.

 vliv Ëinností na plochách pro sport nesmí negativnÏ 
zasahovat do území s funkcí bydlení / hluk, osvÏtlení 
apod. /

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
druhy Ëinností, které sv˝mi negativními úËinky a vlivy 
zhoröují kvalitu prost¯edí pro sport a rekreaci,

 stavby pro bydlení
 stavby pro individuální rekreaci
 umisùování (i doËasné) drobn˝ch zemÏdÏlsk˝ch i jin˝ch 

†staveb a v˝robk˘ plnících funkci stavby (mobil-homy, 
obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd.)

 umisùování solitérních prodejních stánk˘
 vyuûívání ploch p¯eváûnÏ pro parkování, nebo odstavení 

nepojízdn˝ch automobil˘.
†

 Plochy zemÏdÏlské (NZ)
 Plochy zemÏdÏlské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro 
p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití. Plochy zemÏdÏlské jsou v závislosti na celkovém 
charakteru prost¯edí dÏleny na:
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- plochy zemÏdÏlské – intenzivnÏ vyuûívaná zemÏdÏlská p˘da (NZ)
- plochy zemÏdÏlské - nivy (NZ1)
- plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky (NZ2)
- plochy zemÏdÏlské - areály chovu zví¯at (NZ3)
- plochy zemÏdÏlské - areály ekoagroturistiky (NZ4) 
- plochy zemÏdÏlské - areál kláötera (NZ5)

 Plochy zemÏdÏlské – intenzivnÏ vyuûívaná zemÏdÏlská p˘da (NZ)
 IntenzivnÏ obhospoda¯ované plochy zemÏdÏlského p˘dního fondu, tj. orné 
p˘dy, trval˝ch travních porost˘ (luk a pastvin) a ovocn˝ch sad˘ za úËelem trûní 
produkce.

Hlavní vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu 
obhospoda¯ované zejména velkov˝robním zp˘sobem.

P¯ípustné vyuûití:  plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
  pozemky související technické a dopravní infrastruktury 

(úËelové komunikace slouûící zejména k 
obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘), stavby a jiná 
opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k ochranÏ a 
zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ ûivotního prost¯edí, 
zvelebení krajiny a zv˝öení ekologické stability (i dle 
schválen˝ch pozemkov˝ch úprav).

  stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

  opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro 
zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ odpovídá pot¯ebÏ 
obhospoda¯ování okolních pozemk˘ a kter˝:

- umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení 
ekologické stability krajiny,

- splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody a krajiny,
- splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. 

nezhoröuje vodní reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du 
p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje podíl zatravnÏn˝ch ploch 
nebo krajinné zelenÏ v území).

- zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe, co p¯ímo nesouvisí s hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, 
oplocení mimo ovocn˝ch sad˘.

 Umisùování (i doËasné) staveb a v˝robk˘ plnících funkci 
stavby (mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, maringotky, 
p¯íst¯eöky atd.).

 Plochy zemÏdÏlské – nivy (NZ1)
 U ploch zemÏdÏlsk˝ch – nivy  je prioritou ochrana p¯írodního charakteru 
zemÏdÏlsk˝ch p˘d (trval˝ch travních porost˘ a extenzivnÏ vyuûívan˝ch polí) v údolních 
nivách vodních tok˘. Cílem ochrany je zajistit dlouhodob˝, relativnÏ  neruöen˝ v˝voj 
p¯írodních spoleËenstev, obnovu luk a pastvin a zachování inundaËní funkce v†území 
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mimo stávající zástavbu. Jejich zachování podmiÚuje stabilizaci a obnovu retenËní 
schopnosti krajiny.
Hlavní vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu – trval˝ travní 

porost a extenzivnÏ vyuûívaná pole v údolních nivách 
vodních tok˘.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: péËe a ochrana chránÏn˝ch prvk˘ p¯írody;
 plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 pozemky technické a dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení 
pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘  bez umÏlého 
zvyöování terénu nebo jin˝ch p¯ekáûek odtoku vody a 
bránících záplavÏ;

 stavby k ochranÏ a zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ 
ûivotního prost¯edí, zvelebení krajiny a zv˝öení ekologické 
stability (i dle schválen˝ch pozemkov˝ch úprav);

 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch,

 obnova extenzivních pastvin a luk s p¯irozenou druhovou 
skladbou 

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro 
zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ odpovídá pot¯ebÏ 
obhospoda¯ování okolních pozemk˘ – bez umÏlého 
navyöování terénu a bez podsklepení  a kter˝:

- umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení 
ekologické stability krajiny,

- splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody a krajiny,
- splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. 

nezhoröuje vodní reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du 
p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje podíl zatravnÏn˝ch ploch 
nebo krajinné zelenÏ v území).

Nep¯ípustné vyuûití: jakékoliv nové stavby a stavební Ëinnost nesouvisející s 
hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím,

 úpravy terénu, které mohou ovlivnit vodní reûim území 
nebo zvyöují umÏle terén,

 zmÏna stávající kultury trval˝ch travních porost˘ na ornou 
p˘du,

 zmÏny vodního reûimu (odvodÚování),
 vykopávky i ukládání a skladování stavebního materiálu
 umisùování (i doËasné) drobn˝ch staveb a v˝robk˘ 

plnících funkci stavby (mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.).

 oplocení mimo ochranná pásma vodních zdroj˘ PHO I

 Plochy zemÏdÏlské – zahrady a sady, záhumenky  (NZ2)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující 
zemÏdÏlské vyuûití na plochách, které souvisejí se zastavÏn˝m územím a jsou 
vyuûívány p¯eváûnÏ jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. záhumenky.
Hlavní vyuûití:  malov˝robnÏ obhospoda¯ované plochy zemÏdÏlského 

p˘dního fondu (zahrady, sady, záhumenky), s cílem 
zajiöùování zemÏdÏlské produkce mal˝ch a drobn˝ch 
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soukrom˝ch zemÏdÏlsk˝ch subjekt˘ / maloploöné p˘dní 
celky

P¯ípustné vyuûití: drobná pÏstitelská a chovatelská Ëinnost;
† †  plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení 

technické vybavenosti
 pozemky dopravní infrastruktury (úËelové komunikace 

slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke 
zp¯ístupnÏní pozemk˘

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:chovatelská samozásobitelská Ëinnost drobn˝ch 
uûitkov˝ch hospodá¯sk˝ch zví¯at na pozemcích 
navazujících†bezprost¯ednÏ na zastavÏné území †p¯i 
zachování p¯ísluön˝ch hygienick˝ch p¯edpis˘

 p¯evádÏní zahrad, sad˘ a trval˝ch travních porost˘ na 
ornou p˘du (extenzivnÏ vyuûívaná políËka)

 oplocování ploch zemÏdÏlského p˘dního fondu v drobné 
drûbÏ ve volné krajinÏ pouze v bezprost¯ední návaznosti 
na souËasnÏ zastavÏné území;

Nep¯ípustné vyuûití: realizace staveb, s v˝jimkou drobné architektury jako 
p¯íst¯eöky, altány, skleníky;

 zahrádká¯ská Ëinnost †s†v˝stavbou úËelov˝ch staveb – 
zahradních domk˘

 rekreaËní objekty nebo provizorní stavby, vrakoviötÏ;
 zpevÚování ploch mimo nezbytné komunikace;
 kácení vzrostlé doprovodné nebo rozpt˝lené zelenÏ s 

protierozní funkcí;
 umisùování (i doËasné) drobn˝ch †staveb a v˝robk˘ 

plnících funkci stavby (mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, 
maringotky, p¯íst¯eöky atd.).

 Plochy zemÏdÏlské - areály chovu zví¯at (NZ3)
 Plochy trval˝ch travních porost˘ (pastvin) urËené k v˝bÏhu hospodá¯sk˝ch 
zví¯at a koní ve vazbÏ na zastavÏné území a zemÏdÏlské areály, ladem ponechané 
pozemky v ploöe b˝val˝ch zemÏdÏlsk˝ch areál˘ navrûené k revitalizaci.
Hlavní vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu – trvalé travní 

porosty (pastviny) urËené k v˝bÏhu hospodá¯sk˝ch zví¯at 
a koní

P¯ípustné vyuûití: plochy navrûené k revitalizaci;
† † plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení 

technické vybavenosti
 pozemky související dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení 
pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.
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 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení †pro zemÏdÏlskou 
prvov˝robu související v˝luËnÏ s†provozem pastevního 
areálu (studna, salaö, p¯íst¯eöek, seník, zimoviötÏ);

 za¯ízení a opat¯ení související s†provozem pastevního 
areálu a pÏstováním zemÏdÏlsk˝ch plodin (oplocení 
uzav¯en˝ch areál˘, †napajedlo, vodní plocha);

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:dalöí zástavba je moûná aû na základÏ prokázání, ûe je 
zajiötÏna ochrana chránÏného loûiskového území;

 pozemky staveb a za¯ízení zemÏdÏlského hospodá¯ství 
jsou podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ prokázání jejich 
vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení;

 terénní úpravy, za podmínky, ûe tyto nenaruöí nebo zlepöí 
organizaci zemÏdÏlského p˘dního fondu a p¯itom 
neohrozí vodní reûim území, kvalitu podzemních vod a 
obecnou ochranu p¯írody a krajiny;

 veökeré Ëinnosti nesmí zhoröovat ûivotní prost¯edí nad 
p¯ípustnou míru a musí respektovat vyhláöená ochranná 
a bezpeËnostní pásma;

 budoucí investor v rámci navazujícího správního ¯ízení 
prokáûe, ûe zajistil podmínky pro vytvo¯ení pásu zelenÏ v 
sousedství obytné zástavby †a v sousedství volné krajiny v 
öí¯ce min. 20 m;

 zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa;

 speciální technická za¯ízení (p¯edËiötÏní odpadních vod); 
samostatné M»OV. Tato Ëinnost nesmí negativnÏ 
ovlivÚovat sousední pozemky a p¯írodní prost¯edí - 
hlukem, pachem, praöností a nár˘stem dopravy;

 trvalá polní hnojiötÏ na základÏ prokázání, ûe nebude 
ohroûena pohoda bydlení a ohroûen vodní reûim 

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûití, 
p¯ípadnÏ s podmínÏnÏ p¯ípustn˝m vyuûitím

 Plochy zemÏdÏlské - areály ekoagroturistiky (NZ4)
 jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské 
vyuûití spojené †s v˝sadbou a pÏstováním vöech plodin na principech permakultury a 
p¯írodních metodách hospoda¯ení (bioprodukce, vËela¯ství, malochov hospodá¯sk˝ch 
zví¯at za úËelem spásání). P¯ístup k zemÏdÏlství je zaloûen˝ na trvalé udrûitelnosti i 
obnovÏ p¯írodních zdroj˘.
Hlavní vyuûití:  zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond – ekologick˝ zp˘sob hospoda¯ení 

na principech permakultury a p¯írodních metodách / 
areál ekoagroturistiky

P¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 nezbytnÏ nutná vedení  liniov˝ch staveb a za¯ízení 

technické vybavenosti;
 pozemky dopravní infrastruktury (úËelové komunikace 

slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke 
zp¯ístupnÏní pozemk˘;

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území;
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 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch,

 terénní úpravy, které nenaruöí nebo dokonce zlepöí 
organizaci zemÏdÏlského p˘dního fondu a p¯itom 
neohrozí vodní reûim území, kvalitu podzemních vod a 
obecnou ochranu p¯írody a krajiny;

 malov˝robní †zemÏdÏlské hospoda¯ení †(alternativní 
zp˘sob hospoda¯ení ekologick˝m zp˘sobem), zpracování 
a prodej produkt˘;

 drobná ¯emesla jako doprovodná funkce;
 oplocení uzav¯eného areálu
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: dalöí zástavba je moûná aû na základÏ prokázání, ûe je 

zajiötÏna ochrana chránÏného loûiskového území.
 chovatelská samozásobitelská Ëinnost drobn˝ch 

uûitkov˝ch hospodá¯sk˝ch zví¯at za podmínky zachování 
p¯ísluön˝ch hygienick˝ch p¯edpis˘;

 pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro 
zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ odpovídá pot¯ebÏ 
obhospoda¯ování pozemk˘ (p¯íst¯eöky, altány, skleníky) a 
kter˝:

 - umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení 
ekologické stability krajiny,

 - splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody a krajiny,
 - splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. 

nezhoröuje vodní reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du 
p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje podíl zatravnÏn˝ch ploch 
nebo krajinné zelenÏ v území),

 pozemky staveb a za¯ízení zemÏdÏlského hospodá¯ství 
jsou podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ prokázání jejich 
vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení;

 stavby urËené k meditaci a relaxaci (nap¯. energetick˝ 
kruh, svatynÏ) jsou podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ 
prokázání jejich vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení;

  zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s hlavním a p¯ípustn˝m vyuûití, 
p¯ípadnÏ s podmínÏnÏ p¯ípustn˝m vyuûitím (tzn. veökeré 
v˝robní Ëinnosti, stavby pro bydlení, individuální i 
hromadnou rekreaci).

 Plochy zemÏdÏlské - areál kláötera (NZ5) 
 Plochy zemÏdÏlské v˝roby v uzav¯eném areálu Trapistického kláötera Naöí Paní 
nad Vltavou v PoliËanech; tj. území zemÏdÏlsky obhospoda¯ované.
Hlavní vyuûití: zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond – plochy zemÏdÏlské v˝roby v 

uzav¯eném areálu Trapistického kláötera Naöí Paní nad 
Vltavou v PoliËanech

P¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení 

technické vybavenosti;
 pozemky související dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení 
pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ ;
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 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch,

 terénní úpravy, které nenaruöí nebo zlepöí organizaci 
zemÏdÏlského p˘dního fondu a p¯itom neohrozí vodní 
reûim území, kvalitu podzemních vod a obecnou ochranu 
p¯írody a krajiny.

 malov˝robní †zemÏdÏlské hospoda¯ení †(alternativní 
zp˘sob hospoda¯ení ekologick˝m zp˘sobem), zpracování 
a prodej produkt˘;

 drobná ¯emesla jako doprovodná funkce;
 oplocení uzav¯eného areálu
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:chovatelská samozásobitelská Ëinnost drobn˝ch 

uûitkov˝ch hospodá¯sk˝ch zví¯at p¯i zachování p¯ísluön˝ch 
hygienick˝ch p¯edpis˘;

 opat¯ení k zajiötÏní ostrahy areálu;
 pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro 

zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ odpovídá pot¯ebÏ 
obhospoda¯ování pozemk˘ a za podmínky prokázání, ûe 
jsou:

 - dodrûeny základní principy pro udrûení ekologické 
stability krajiny,

 - splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. 
nezhoröuje vodní reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du 
p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje podíl zatravnÏn˝ch ploch 
nebo krajinné zelenÏ v území).

 pozemky staveb a za¯ízení zemÏdÏlského hospodá¯ství 
jsou podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ prokázání jejich 
vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení;

 stavby urËené k meditaci a relaxaci (nap¯. (energetick˝ 
kruh, svatynÏ) jsou podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ 
prokázání jejich vhodnosti v navazujícím správním ¯ízení;

 zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na 
základÏ prokázání, ûe zmÏny budou provedeny na 
p˘dách nevhodn˝ch pro zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu 
a za podmínky návaznosti na stávající pozemky urËené k 
plnÏní funkcí lesa.

Nep¯ípustné vyuûití: Stavby a za¯ízení, které p¯ímo nesouvisí s hlavním a 
p¯ípustn˝m vyuûití, p¯ípadnÏ s podmínÏnÏ p¯ípustn˝m 
vyuûitím

 Plochy vodní a vodohospodá¯ské (VV)
 Plochy vodní a vodohospodá¯ské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro nakládání s vodami, ochranu p¯ed jejich ökodliv˝mi úËinky a suchem, 
regulaci vodního reûimu území a plnÏní dalöích úËel˘ stanoven˝ch právními p¯edpisy 
upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany p¯írody a krajiny.
Hlavní vyuûití: pozemky vodních ploch,
  pozemky koryt vodních tok˘ vËetnÏ doprovodn˝ch 

porost˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 

jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné.
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Nep¯ípustné vyuûití: Stavby a za¯ízení, které p¯ímo nesouvisí s†hlavním a 
p¯ípustn˝m vyuûití, p¯ípadnÏ s podmínÏnÏ p¯ípustn˝m 
vyuûitím

 Oplocení.

 .....................

 Uspo¯ádání funkËního vyuûití ploch je vymezeno ve v˝kresu Ë. 2 (Hlavní 
v˝kres). Dalöí podmínky prostorového uspo¯ádání a poûadavky na umisùování staveb 
pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistická koncepce. 
Podmínky z hlediska zachování prostupnosti krajiny (oplocování atp.) jsou uvedeny v 
kapitole e.4).

 f.2) Stanovení podmínek ochrany krajinného rázu
 Dodrûení stanoven˝ch podmínek prostorového uspo¯ádání (kapitola f.1) p¯i 
v˝stavbÏ p¯ispÏje k citlivému zaËlenÏní novÏ navrûené zástavby do okolní zástavby i do 
krajiny, tak aby nedoölo k naruöení krajinného rázu.
 Územní plán s ohledem na ochranu krajinného rázu stanovuje ve vöech  
plochách pohledovÏ exponovan˝ch krajinn˝ch partií nezastavÏného území k.ú. 
éivohoöù a k.ú. Nahoruby tyto podmínky: 
- UmístÏní staveb a technick˝ch za¯ízení v˝ökového charakteru (v˝öka p¯es 20 m 

na volném prostranství nebo p¯es 8 m nad  obklopující lesní porost) na 
exponovan˝ch horizontech a hranách údolí Vltavy je podmínÏno prokázáním, 
ûe nedojde k†negativnímu ovlivnÏní krajinného rázu. Prioritou je ochrana 
pohledovÏ exponovan˝ch horizont˘.

- Plocha pro fotovoltaickou elektrárnu (zmÏna I/Z16) má stanovenou 
podmínku ozelenÏní po jejím obvodu.

g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení s právem vyvlastnÏní 
 Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení, staveb a opat¯ení k 

zajiöùování obrany a bezpeËnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemk˘m a stavbám vyvlastnit

 Územním plánem K¯eËovice nejsou vymezeny ve¯ejnÏ prospÏöné stavby a 
opat¯ení s právem vyvlastnÏní.

h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství s p¯edkupním 
právem

 Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství, pro které lze 
uplatnit p¯edkupní právo

 Územním plánem K¯eËovice nejsou vymezeny ve¯ejnÏ prospÏöné stavby a 
prostranství s p¯edkupním právem.

i) Stanovení kompenzaËních opat¯ení podle §50 odst.6 stavebního zákona
 KompenzaËní opat¯ení nebyla poûadována.

ij)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv a stanovení moûného 
budoucího vyuûití, vËetnÏ podmínek pro jeho provÏ¯ení
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 Návrhem ÚP  Územním plánem K¯eËovice jsou vymezeny plochy územní 
rezervy (vymezená plocha, kde dosavadní vyuûití nesmí b˝t mÏnÏno zp˘sobem, kter˝ 
by znemoûnil nebo podstatnÏ ztíûil budoucí vyuûití).

OznaËení plochy: UR1
Moûné budoucí vyuûití: územní rezerva urËená p¯eváûnÏ pro plochy bydlení - 

rodinné domy venkovské (BV) ve K¯eËovicích.
OznaËení plochy: UR2
Moûné budoucí vyuûití: územní rezerva urËená p¯eváûnÏ pro plochy dopravní 

infrastruktury - dopravní vybavenost (DS2) - parkoviötÏ s 
p¯ístupovou cestou na Nové éivohoöti.

 Rozsah plochy územní rezervy je vyznaËen graficky ve v˝kresu Ë. 1 územního 
plánu (V˝kres základního ËlenÏní území) a ve v˝kresu Ë. 2 územního plánu (Hlavní 
v˝kres).

j) Vymezení ploch s podmínkou dohody o parcelaci 
 Územním plánem nejsou vymezeny plochy s podmínkou dohody o parcelaci. 

k) Vymezení ploch s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií
 Vymezení ploch a koridor˘, ve kter˝ch je rozhodování o zmÏnách v území 

podmínÏno zpracováním územní studie

 k.1)  Územní studie ve¯ejného prostranství
 Územním plánem K¯eËovice jsou vymezeny plochy v zastavÏném území k 
provÏ¯ení územní studií:
K¯eËovice: 
OznaËení plochy: R 1
FunkËní vyuûití: plochy ve¯ejn˝ch prostranství, plochy ve¯ejné zelenÏ,  
 plochy dopravní infrastruktury 
P¯edmÏt ¯eöení: Návrh revitalizace návsi (úpravy návesního prostoru ve  
 prospÏch nezpevnÏn˝ch/zatravnÏn˝ch ploch a pÏöích)  
 vËetnÏ obnovy ve¯ejné zelenÏ a stavby chodníku z návsi  
 smÏrem do osady Na Drahách. 
Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
 studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
 stanovena na 6 let od vydání územního plánu.
Nová éivohoöù: 
OznaËení plochy: R 2
FunkËní vyuûití: plochy ve¯ejn˝ch prostranství 
P¯edmÏt ¯eöení: Návrh revitalizace nástupního centrálního prostranství  
 Nové éivohoöti vËetnÏ návrhu obnovy ve¯ejné zelenÏ. 
Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
 studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
 stanovena na 6 let od vydání územního plánu.
Stráûovice: 
OznaËení plochy: R 3
FunkËní vyuûití: plochy ve¯ejn˝ch prostranství 
P¯edmÏt ¯eöení: Návrh revitalizace horní Ëásti návsi ve Stráûovicích, vËetnÏ  
 návrhu obnovy ve¯ejné zelenÏ. 
Lh˘ta:  Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
  studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
  stanovena na 6 let od vydání územního plánu.
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Ho¯etice: 
OznaËení plochy: R 4
FunkËní vyuûití: plochy ve¯ejn˝ch prostranství, plochy ve¯ejné zelenÏ 
P¯edmÏt ¯eöení: Návrh revitalizace Ëásti návsi v Ho¯eticích, vËetnÏ návrhu 
 obnovy ve¯ejné zelenÏ a h¯iötÏ. 
Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
 studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
 stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

 Revitalizace je úprava parteru návsi tak, aby odpovídala charakteru genia loci 
centrálních Ëástí v˝öe zmínÏn˝ch sídel. ObecnÏ se jedná o provÏ¯ení ploch pro 
dopravních staveb vËetnÏ ploch pro pÏöí, vymezení ploch ve¯ejné zelenÏ, zohlednÏní a 
posílení ochrany stávající zelenÏ, p¯ípadnÏ moûnost umístÏní odpoËinkov˝ch prvk˘ a 
prvk˘ dalöí vybavenosti ve¯ejného prostranství (laviËky, lampy ve¯ejného osvÏtlení, 
poutaËe apod.), prostorové a materiálové ¯eöení (dlaûby, zatravnÏní).
 Rozsah plochy s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií je vyznaËen 
graficky ve v˝kresu Ë. 1 územního plánu (V˝kres základního ËlenÏní území). 

 k.2)  Územní studie obytné zástavby
 Územním plánem jsou vymezeny zastavitelné plochy Z4 a Z7 s provÏ¯ením 
zmÏn vyuûití územní studií.
Vlkonice
OznaËení plochy:  Z7 
FunkËní vyuûití:  plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
  plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ   

 (ZO)
P¯edmÏt ¯eöení: P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na 
 stavební pozemky tak, aby byla zajiötÏna koordinace  
 poûadavk˘ vlastník˘ pozemk˘ a zajiötÏna moûnost  
 dopravní a technické obsluhy v rozsahu celé plochy a  
 zároveÚ byla zohlednÏna kontaktní poloha s p˘vodní  
 strukturou  venkovské zástavby.
Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
 studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
 stanovena na 4 roky od vydání územního plánu.
Skr˝öov
OznaËení plochy:  Z4 
FunkËní vyuûití:  plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
P¯edmÏt ¯eöení:  P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na 

stavební pozemky tak, aby byla zajiötÏna koordinace 
poûadavk˘ vlastník˘ pozemk˘ a zajiötÏna moûnost 
dopravní a technické obsluhy v rozsahu celé plochy a 
zároveÚ byla zohlednÏna kontaktní poloha s p˘vodní 
strukturou  venkovské zástavby.

Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této  
 studii do evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je   
 stanovena na 4 roky od vydání územního plánu.
 
 Rozsah plochy s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií je vyznaËen 
graficky ve v˝kresu Ë. 1 územního plánu (V˝kres základního ËlenÏní území).

l) Údaje o poËtu list˘ územního plánu a poËtu v˝kres˘
 Textová Ëást návrhu ÚP  územního plánu  má .... Ëíslovan˝ch stran, titulní list a 
4 neËíslované strany (údaje o po¯izovateli a projektantovi, záznam o úËinnosti a obsah. 
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Grafická Ëást územního plánu má 2 v˝kresy (1. V˝kres základního ËlenÏní území, 2. 
Hlavní v˝kres).
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